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Eckdaten
Kaufpreis 415.000,00 €
Provision 3,57% inklusive MwSt vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Bad

Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

91,0 m2

50,0 m2

729,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

2020

Neuwertig
Dusche
Einbaukiche
Fliesen, Dielen, Parkett
Fussboden
Gas
Aul3enstellplatz

Gas
Wohngebaude
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Lage

Die Stadt Lutjenburg in der Holsteinischen Schweiz mit ihrem unverwechselbaren Landschaftsbild,
der Nahe zur Ostsee, dem Gut Panker und der Holsteinischen Seenplatte bietet neben vielseitigen
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergarten, Grund- und weiterfuhrenden Schulen alles
far den taglichen Bedarf. Mit dem barocken Rathaus von 1790, umgeben von hohen Linden und
dem &ltesten Wohnhaus der Stadt Lutjenburg, dem traditionellen Farberhaus, besitzt sie eines der
schonsten Kleinstadtbilder im sonnigen Holstein. Der Bismarckturm auf dem Vogelberg bietet eine
idyllische Aussicht auf die hiuigelige Landschaft. Die Ostseekiste und die beliebten Strande von
Behrensdorf, Sehlendorf oder Hohwacht erreichen Sie in ca. 10 Minuten mit dem Auto oder uber
einen der reizvollen Radwege. Die Landeshauptstadt Kiel ist in ca. 30 Minuten erreichbar, nach
Lubeck und Hamburg gelangen Sie Uber die Al in ca. 45 bzw. 90 Minuten.
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertige Holzhaus aus dem Baujahr 2020 vereint modernes Wohnen mit
energieeffizienter Bauweise und einem durchdachten Raumkonzept. Die Immobilie befindet sich in
ruhiger Lage in Lutjenburg und prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand — ideal fur Paare,
kleine Familien oder alle, die komfortabel wohnen mochten.

Der grofRzuigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Die offene Kiiche ist
modern gestaltet und mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet. Aktuell verfligt sie Gber ein
Gaskochfeld, welches bei Bedarf problemlos ausgetauscht werden kann.

Das Schlafzimmer bietet eine angenehme Rickzugsmdéglichkeit, wahrend das separate Biro ideal
fur Homeoffice oder Gaste genutzt werden kann.

Ein stilvoll ausgestattetes Badezimmer sowie ein Gastebad sorgen fiur zuséatzlichen Wohnkomfort.

Im Obergeschoss besteht die Mdglichkeit, weiteren Wohnraum zu schaffen. Hier bietet sich
Ausbaupotenzial ganz nach lhren individuellen Vorstellungen.

Das Haus ist als Niedrigenergiehaus konzipiert und tiberzeugt durch besonders geringe
Unterhaltskosten.

Eine Solarthermieanlage zur Warmwasseraufbereitung arbeitet nicht nur hervorragend mit der
modernen FulRbodenheizung zusammen, sondern dient auch als Multifunktionsspeicher zur
Unterstitzung der Heizung. Jeder Raum kann separat und individuell temperiert werden, wodurch
maximaler Wohnkomfort und Energieeffizienz gewahrleistet sind.

Der liebevoll angelegte Garten ladt zum Entspannen ein. Eine grof3e, Uberdachte Terrasse bietet
ausreichend Platz fur gesellige Abende oder ruhige Stunden im Freien.

Ein kleiner, charmant angelegter Teich verleiht dem Garten eine besondere Atmosphére. Die
Bepflanzung wurde mit viel Sorgfalt ausgewahlt — pflegeleicht und dennoch optisch ansprechend.

Ein geraumiges und warmegedammtes Gartenhaus mit isolierverglasten Fenstern bietet
zuséatzlichen Stauraum fur Gartengerate und Zubehor.
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Ausstattung

- Nur wenige Kilometer zur Ostsee
- Wohnflache: 90m?2

- Baujahr: 2020

- Zimmeranzahl: 3

- Gepflegter Garten

- Moderne Einbauktiche

- Ausbaureserve im Obergeschoss
- Kein Sanierungsstau

- Gaste Badezimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Top Lage

- Niedrig Energiehaus

Sonstiges

Wir bieten IThnen nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit tbernehmen wir jedoch keine Gewahr.
Rufen Sie uns gerne an oder schreiben Sie eine Mail - wir melden uns umgehend, um einen Termin

mit lhnen abzustimmen.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h persdnlich zur Seite, hunderte aktive Interessenten warten bereits auf

Sie.
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