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Objektnummer FALC-DTue-65113

Moderne Doppelhaushalfte in Boostedt

Eckdaten
Kaufpreis 399.000,00 €
Provision 3,57% inklusive MwSt vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Energieeffizienzklasse
Gebaudeart

Objektbeschreibung

123,0 m?
397,0 m2
123,0 m2
5,0

3,0

2,0

1,0

1,0

2,0

2009

Modernisiert

2023

Gehoben

Dusche, Wanne
Einbaukiche

Fliesen, Laminat, Parkett

Elektro
Freiplatz

Strom
C

Wohngebaude
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Lage

Das Haus liegt in einem durch Einfamilienhausbebauung gepragten Neubaugebiet in Boostedt.
Aufgrund der durch die A7 sehr guten Anbindung nach Hamburg (35 Minuten zum
Flughafen-Hamburg) und Kiel (25 Minuten) l&sst sich Boostedt zum Speckgurtel Hamburgs und
Kiels zahlen.

Die Gemeinde Boostedt mit seinen 4.500 Einwohnern liegt geografisch im Herzen von Holstein,
dem sudlichen Landesteil des meerumschlungenen Bundeslandes Schleswig-Holstein. Boostedt
besticht durch seine hervorragende Infrastruktur. Sie finden hier einen Kindergarten sowie eine
Gemeinschaftsschule. Als Einkaufsmoglichkeiten bieten sich mehrere Geschéafte (u.a. Edeka, Aldi)
an, wo alle Artikel des taglichen Bedarfs einzukaufen sind. Im Ort befinden sich eine Tankstelle,
mehrere Friseure, Bankfilialen, ein Sportverein, ein Tennisverein sowie mehrere Imbisse fur den
kleinen Hunger. Insbesondere der Reitsport wird hier sehr groRgeschrieben, so dass sich mehrere
gut gefiihrte Reitanlagen hier angesiedelt haben. Auch mehrere Arzte und eine Apotheke finden Sie
in Boostedt. Fur Naturliebhaber gibt es im direkt an Boostedt angrenzenden Segeberger Forst jede
Menge Platz zur Erholung im Grinen.

Die herrlichen Kusten der Ostsee befinden sich nur 30 Fahrtminuten von Boostedt entfernt. Auch
die Nordsee ist binnen 60 Minuten zu erreichen. Als Gemeinde des Kreises Segeberg bildet
Boostedt den nordlichsten Zipfel der wirtschaftsstarken Metropolregion Hamburg und grenzt
zugleich direkt an die kreisfreie Stadt Neumunster.

Objektbeschreibung

Moderne Doppelhaushéalfte in Boostedt — Ihr neues Zuhause mit Komfort und Nachhaltigkeit

Diese attraktive und frisch renovierte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 2009 bietet modernes
Wohnen auf zwei Ebenen und tUberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung sowie
nachhaltigen Features. Mit einer Wohnflache von 116 m2 auf einem 397 m2 gro3en Grundstuick
finden Sie hier den idealen Ort fur Ihre Familie.

Das Erdgeschoss mit 77 m2 bietet ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Kaminofen, der fur eine
behagliche Atmosphare sorgt. Von hier aus gelangen Sie auf die sonnigen Sud- und
Westterrassen, die sich perfekt zum Entspannen oder fir gesellige Stunden eignen. Die moderne
Kiche verfugt Gber einen praktischen, direkt angeschlossenen Abstellraum, inklusive
Waschmaschinenanschluss und bietet ebenfalls direkten Zugang zur Terrassen. Die hochwertige
Ausstattung der Gerate in der Kiiche sorgt zudem fur besonderen Komfort und Langlebigkeit.
Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer mit ebenerdiger Dusche — praktisch und
barrierefrei — sowie ein Schlafzimmer, das vielseitig nutzbar ist, sei es als Gastezimmer oder
privates Ruckzugsgebiet.

Das Obergeschoss umfasst 39 m2. Hier befinden sich zwei gut geschnittene Zimmer, ein
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Technikraum und ein gro3ztigiges Badezimmer, das mit einer Badewanne und einer gleichgrol3en
ebenerdigen Dusche ausgestattet ist. Diese Raume bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und
hdchsten Komfort.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die auf dem Dach installierte Solaranlage mit 7 kWp, die eine
monatliche Einspeisevergutung von 230 € generiert — eine umweltfreundliche und lohnenswerte
Investition. Fir wohlige Warme sorgt eine moderne Infrarotheizung, die den nachhaltigen
Charakter dieses Hauses unterstreicht.

Das 397 m2 grof3e Grundsttick bietet ausreichend Platz fir Familie, Freizeit und
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die beiden Terrassen sind ein Ort der Erholung, wéhrend der Garten
viel Raum fur Kinder oder Haustiere bietet.

Boostedt ist eine ruhige, familienfreundliche Gemeinde mit guter Infrastruktur. Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die
Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Wander- und Radwege und punktet mit einer
guten Anbindung an die umliegenden Stadte. Die ndchste Bushaltestelle und die AKN sind
fulaufig erreichbar.

Dieses Haus kombiniert modernes Design, umweltfreundliche Technologien und eine durchdachte
Raumaufteilung. Es ist das perfekte Zuhause fur Menschen, die Wert auf Komfort, Nachhaltigkeit
und eine einladende Atmosphére legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Zuhause!
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Ausstattung

- Modernes Duschbad mit Rollstuhlbefahrbarer Dusche

- Zusatzlicher Abstellraum

- Moderne und funktionale Einbaukiiche, ideal fur kulinarische Erlebnisse
- Grol3zuigige Terrassen, perfekt flir entspannte Stunden im Freien
- Gartenhaus fur die Gartengerate

- Gepflegter Garten

- Effiziente Infrarotheizung, garantiert wohlige Warme

- Baujahr 2009

- Kein Sanierungsstau

- Eigener Parkplatz direkt vor der Tur

- Frisch Renoviert

Sonstiges

Wir bieten IThnen nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit ibernehmen wir jedoch keine Gewahr.

Rufen Sie uns gerne an oder schreiben Sie eine Mail - wir melden uns umgehend, um einen Termin
mit Ihnen abzustimmen.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite, hunderte aktive Interessenten warten bereits auf
Sie.
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