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Eckdaten
Kaufpreis 209.000,00 €
Provision 2,38% inklusive MwSt vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Bad

Kliche

Bodenart
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

73,0 m2
4,0

3,0

1,0

1,0

1971
Vollsaniert

Dusche
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Garage

Keller

Wohngebaude

Die Wohnung liegt im beliebten Stadtteil Wellenkamp in Itzehoe. Die Nachbarschaft ist ruhig und
gepragt von gepflegten Mehrfamilienhausern sowie langjahrigen, zuverlassigen Mietern. Direkt
gegenuber befinden sich eine Grundschule und ein Kindergarten, die fuR3laufig erreichbar sind —
ein klarer Standortvorteil fir Familien und ein Argument fir stabile Mieterstrukturen.

In der direkten Umgebung gibt es Superméarkte, Backer, Restaurants und eine Bushaltestelle mit
direkter Verbindung in die Stadt und zum Bahnhof Itzehoe, von wo aus Hamburg in weniger als 50
Minuten erreichbar ist. Die Nahe zur A23 bietet zusatzlich exzellente Anbindungen an den
Uberregionalen Verkehr.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/8


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-dtue-58731-itzehoe/

AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Das Gebaude mit vier Eigentumswohnungen befindet sich auf einem 1.287 m2 grof3en Grundstiick
mit grof3ziigiger Grunflache zur gemeinschaftlichen Nutzung. Die hier angebotene Wohnung im
Erdgeschoss wurde 2023 umfassend saniert und ist daher sowohl technisch als auch optisch auf
einem modernen Stand. Die Gasetagenheizung stammt aus dem Jahr 2015 und sorgt fur eine
effiziente Warmeversorgung.

Die Wohnung verfugt Gber eine grof3ziigige Wohnflache von 73 m2. Insgesamt stehen vier gut
geschnittene Zimmer zur Verfliigung, die vielseitig nutzbar sind — ob als Schlafzimmer, Biro,
Kinderzimmer oder Wohnbereich.

Ein besonderes Highlight ist der eigene Balkon, der an warmen Tagen zum Verweilen im Freien
einladt. Die Wohnung bietet zudem einen eigenen Kellerraum sowie einen Garagenstellplatz — ein
echter Mehrwert, der zuséatzlichen Komfort bietet und die Vermietbarkeit deutlich erh6ht.

Die Mieterstruktur im Haus ist stabil, das Objekt insgesamt sehr gepflegt.
Hinweis: Im Gebaude werden weitere Wohnungen zum Verkauf angeboten.

Fazit

Fur Kapitalanleger ist die Lage besonders attraktiv: Die solide Nachfrage nach Wohnraum in
Itzehoe — insbesondere im gut angebundenen und ruhigen Kamper Weg — sorgt fur stabile
Mietverhaltnisse und ein geringes Leerstandrisiko. In Kombination mit der wirtschaftlich stabilen
Entwicklung der Region bietet diese Immobilie ein langfristig sicheres Investment.

Ausstattung

- Wohnflache: 73m?

- Baujahr 1971

- 4 gut geschnittene Zimmer

- 2023 sanierter Balkon

- Zwel Kellerabteil Gber 20m2 fur Ihre persdnlichen Utensilien
- Garten zur Gemeinschaftlichen Nutzung

- Kein Sanierungsstau

- Eigene Garage

- Helles gepflegtes Treppenhaus

- Sichere Mieteinnahmen
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A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import
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Sonstiges

Wir bieten lhnen nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Flr die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit Ubernehmen wir jedoch keine Gewéahr.

Rufen Sie uns gerne an oder schreiben Sie eine Mail - wir melden uns umgehend, um einen Termin
mit lhnen abzustimmen.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite, hunderte aktive Interessenten warten bereits auf
Sie.
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