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s. Beispielfinanzierung: Voraussetzung sehr gute Bonitat, 20% Eigenkapital ggf. KFW Fordermittel

Eckdaten
Kaufpreis 2.599.000,00 €
Provision Provisionsfrei inkl. MwSt.
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Lage

Suderligum ist ein kleiner und beschaulicher Ort in Schleswig-Holstein, Kreis Nordfriesland, und
liegt im &ul3ersten Norden des Landes, nahe der danischen Grenze, ca. 20 km stidwestlich von
Teonder. Sylt ist nur Die Region ist bekannt fur ihre idyllische Landschaft und ihre Nahe zur
Nordsee.

Nur ca. 12 km von Niebull entfernt, sind Sie in Stderligum gut platziert! Ob Sie an die Nordsee,
nach Sylt oder Fohr mdchten, schnell sind Sie auf dem Zug oder auf der Fahre von Dageblll aus.
Und in Husum, mit seinem hibschen Hafen, sind Sie in knapp 45 Minuten. Aber auch die Ostsee,
mit der wunderschdnen Stadt Flensburg oder dem Segelhafen Glicksburg, erreichen Sie in kurzer
Zeit.

Suderligum selbst ist ein ruhiger Ort mit einer freundlichen Atmosphére und verfligt - trotz seiner
nur ca. 2500 Einwohner - Uber eine sehr gute Infrastruktur. Es gibt zahlreiche Geschéfte,
Restaurants und Cafés, die den Einwohnern und Besuchern eine gute Auswahl an Einkaufs- und
Verpflegungsmaoglichkeiten bieten. Arzte und Apotheken, sowie Kindergéarten und eine Schule,
aber auch diverse Sportvereine und Reitstalle finden Sie hier vor.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein, um die schéne Natur zu erkunden.

Insgesamt ist Studerligum ein idealer Ort fir Menschen, die die Ruhe und Schdnheit der
norddeutschen Landschaft genie3en méchten.

Objektbeschreibung

Diese einzigartige Gewerbeeinheit, bestehend aus einer modernen Stadtvilla, einem Fitnessstudio
mit Wellnessbereich inkl. Sauna, einem Tanzstudio, Burordumen und einem zuséatzlichen Bauplatz,
erstreckt sich tber ein grof3ziigiges 7.115 m2 grofRes Grundstiick. Mit ihren vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten bietet sie eine seltene und wertvolle Investitionsgelegenheit.

Das grof3zuigige Grundstlck bietet die Moglichkeit, eine zusétzliche Halle zu errichten, was das
Potenzial dieses Objekts weiter steigert. Diese durchdachte Kombination bietet zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten und macht das Objekt zu einer herausragenden Investitionschance.

Gewerbeeinheit Erdgeschoss:
Das Erdgeschoss ist vielseitig genutzt :

Der gro3e Saal wurde in den letzten Jahren vielfach flr Veranstaltungen genutzt, insbesondere
aufgrund der vorhandenen Bar im Lounge-Bereich sowie einer modernen Eventkiche, die mit
einem Industriegeschirrspiler ausgestattet ist. Diese Ausstattung ermdglicht es Ilhnen, mihelos
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bis zu 180 Gaste zu bewirten. Mit ca. 220 m2, den Spiegelwanden und den hohen Decken, ist der
Saal ein absoluter Eyecatcher.

Bar und Lounge:

Eine Bar, die speziell fur Sportler nach dem Training konzipiert wurde, sorgt fir Entspannung und
Umsatz. Aber auch die Eltern geniel3en wahrend des Tanztrainings des Kindes ihren Kaffee und ein
Stick Kuchen.

Im hinteren Bereich befinden sich sowohl die Hauptkliche als auch eine separate Eventkiiche, in
der von Caterern gelieferte Speisen warmgehalten und servierfertig vorbereitet werden. Diese
durchdachte Aufteilung erméglicht eine reibungslose und effiziente Bewirtung Ihrer Gaste. Zudem
geht von einem langen Flur ein Stauraum fir Sportgeréate ab, wodurch optimale Ordnung und
Zuganglichkeit gewéahrleistet sind. Ein weiterer Stauraum bietet ausreichend Platz, um mehrere
Getrankekisten problemlos zu lagern.

Solarium: Ein weiteres Highlight im Erdgeschoss ist das Solarium, das sowohl den Besuchern des
Fitnessstudios als auch den anderen Nutzern zur Verfigung steht.

Direkt neben dem Solarium befindet sich ein praktisches Buro, das ideal fir die Abwicklung neuer
Vertrage und die Erledigung sonstiger administrativer Aufgaben genutzt werden kann. Diese
strategisch gunstige Lage ermoglicht eine effiziente Organisation

Buroeinheit:

Die Buroeinheit mit einer Flache von 95 m?2 ist vermietet und bietet neben den schdonen
Raumlichkeiten auch eine praktische Kiiche sowie ein WC. Diese Ausstattung erhdht den Komfort
und die Funktionalitat der Raumlichkeiten und sorgt fur eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Die Gewerbehalle erstreckt sich Gber 264 m2 und umfasst ein integriertes Buro von 43 m2. Diese
Flache bietet reichlich Platz fur unterschiedlichste Nutzungen und ist aktuell gut vermietet, was sie
zu einer attraktiven Investition macht.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss befindet sich auf knapp 200 m2 ein modernes Fitnessstudio, das durch einen
grof3zugigen Wellnessbereich erganzt wird. Auf 130 m2 bietet der Wellnessbereich eine Sauna, eine
Infrarotkabine mit Infrarotstihlen sowie einen 40 m2 grol3en Massageraum, der das Angebot fir die
Mitglieder perfekt abrundet und zusatzliche Einnahmen generiert. Zudem stehen zwei Umkleiden
(75 m2) mit Duschen und WCs zur Verfugung, die den Komfort der Mitglieder weiter steigern.

Die auf dem Dach installierte Photovoltaikanlage mit 200kWp.
Hierbei ist zu erwdhnen, das die Einspeisevergutung bis zum 31.12.2032 mit 0,27 €/kWh vergutet
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wird.

Einnahmequellen

Dieses Objekt bietet Innen verschiedene stabile Einnahmequellen
-Photovoltaikanlage mit 100kWp

-Die Gewerbehalle mit Biro

-Fitnessstudio & Wellnessbereich:

-Tanzschule & Veranstaltungen:

-BlUroraume 95m?2

-Bauflache 1980m?2

Villa:

Diese exklusive Stadtvilla befindet sich in einer ruhigen, griinen Oase im Gewerbegebiet von
Suderligum. Umgeben von Baumen und Strduchern bietet das Anwesen absolute Privatsphare
und Ruhe. Die grof3ziigige Grundsticksflache von 3.300 m2 ist mit liebevoll angelegten Beeten,
einem Friesenwall und weitlaufigen Rasenflachen gestaltet. Ein eigenes Bewasserungssystem
sorgt fur die perfekte Pflege des Gartens und ermdglicht Ihnen, Ihre eigene grine Oase zu
geniel3en.

Grundstuck und Aul3enbereich

Das Anwesen umfasst eine Doppelgarage mit einer Flache von 40 m2, die direkt an das Haus
angebaut und mit einem elektrischen Tor ausgestattet ist. Die Garage verfugt zudem Uber eine
FuBbodenheizung, die zuséatzlichen Komfort bietet. Neben der Doppelgarage befindet sich ein
Anbau, der als Wasch- und Abstellraum dient.

Gebaudedaten

Die im Jahr 2012 erbaute Stadtvilla bietet eine Gesamtwohnflache von 259 m?, verteilt auf zwei
Etagen. Im Erdgeschoss stehen Ihnen 145 m2 und im Obergeschoss 114 m2 zur Verfigung. Die Villa
beeindruckt durch ihre hohen Decken, die ein grof3zigiges und luftiges Raumgefiihl schaffen.

Erdgeschoss
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Das Erdgeschoss umfasst eine Flache von 145 m2 und bietet ein offenes Wohn-, Ess- und
Kichenkonzept auf 72 m2. Die Kiiche ist mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet und im
Esszimmer befindet sich ein luxuriéser 5 kW Kaminofen, der fur gemutliche Warme sorgt. Die
bodentiefen Fenster lassen viel Licht in die Raume und schaffen eine helle und einladende
Atmosphare.

Zusatzlich befinden sich im Erdgeschoss eine geraumige Diele, ein Hauswirtschaftsraum, eine
grol3e Garderobe und eine praktische Speisekammer. Ein Schlafzimmer mit angrenzendem
Badezimmer ermoglicht eine private und komfortable Raumgestaltung. Ein weiteres Badezimmer
und ein Gaste-WC erganzen die Raumlichkeiten im Erdgeschoss. Insgesamt gibt es vier
Eingangstiren, die fur Flexibilitat und Komfort beim Zugang sorgen.

Obergeschoss

Das Obergeschoss bietet auf 114 m2 ein weiteres Badezimmer mit Sauna-Vorbereitung, ideal fur
Wellness und Entspannung. Die grof3ziigige Galerie eignet sich perfekt als grol3es Bluro oder
zuséatzlicher Wohnraum. Hier befinden sich aul3erdem drei Schlafzimmer und zwei Ankleidezimmer.
Auch im Obergeschoss sorgen bodentiefe Fenster fur helle und freundliche Raume.

Besondere Ausstattungsmerkmale

Diese Luxusvillaist mit zahlreichen hochwertigen Ausstattungsmerkmalen versehen. Eine
Alarmanlage sorgt fur lhre Sicherheit und Ihr Wohlbefinden. Die Beheizung erfolgt Gber eine
effiziente und umweltfreundliche Luftwarmepumpe, und eine Luftaustauschpumpe garantiert ein
perfektes Raumklima und stets frische Luft. Das Haus ist zudem mit einem hochwertigen
EIB-System ausgestattet, das alleine 40.000 € gekostet hat. Die technische Ausstattung befindet
sich auf dem neuesten Stand der Technik. Das System bietet Ihnen faszinierende Méglichkeiten.

Aul3enanlagen

Der gro3e Garten ist liebevoll gestaltet mit Beeten, einem Friesenwall und weitlaufigen
Rasenflachen. Ein automatisches Bewasserungssystem sorgt dafur, dass der Garten immer
optimal gepflegt ist. Zudem hélt ein Rasenmahroboter den Rasen stets kurz und ordentlich. Hinter
dem Haus erwartet Sie ein grof3zigiger Gerateschuppen mit einer Flache von 24 m2, der
ausreichend Platz fur all Ihre Gartenutensilien und -Geréate bietet. Ideal, um Ordnung zu halten und
Ihre Gartenausstattung sicher und geschuitzt unterzubringen.
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Sonstiges

Wir bieten lhnen nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Rufen Sie uns gerne an oder schreiben Sie eine Mail - wir melden uns umgehend, um einen Termin
mit Ihnen abzustimmen.

Die Objektbeschreibung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit tbernehmen wir jedoch keine Gewéahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite, hunderte aktive Interessenten warten bereits auf
Sie.
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