A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Sofort besichtigeh

Jetzt Termin vereinbaren.

»)

Objektnummer FALC-DPy-74504

Lichtdurchflutete Wohnung— 3 Zimmer, 2 Balkone &
Top-Ausstattung

Eckdaten

Kaufpreis 289.000,00 €
Kaufpreis pro m2 3.175,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart

Befeuerung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

91,0 m2
111,0 m2
91,0 m2

3,0

2,0

1,0

2,0

1971
Vollsaniert
2021
Standard
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Parkett
Elektro
Keller

Strom

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe. Die nachste Autobahnauffahrt ist ebenfalls bequem
erreichbar, was die Lage ideal fir Pendler macht. Der Flughafen Diusseldorf ist etwa 60 Kilometer
entfernt und somit gut fir nationale und internationale Reisen geeignet.

In der Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter ein Rewe Supermarkt,
der nur wenige Gehminuten entfernt liegt. Fir Familien mit Kindern ist der katholische
Kindergarten St. Bartholomé&us und eine Grundschule ebenfalls schnell zu erreichen.

Kulturell Interessierte kdnnen die historische Wasserburg Luttinghof besuchen, die sich in der
Néhe befindet. Fur Freizeitaktivitaten bietet sich der nahegelegene Park an, der zu Spaziergangen
und Erholung einladt.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus guter Infrastruktur,
Einkaufsmadglichkeiten und Freizeitangeboten, die den Alltag angenehm gestalten.

Polsum ist ein Stadtteil, der ein auRergewdhnlich grol3es Angebot an Vereinen und
Veranstaltungen fir Jung und Alt bietet. Flr jeden ist hier das Richtige zu finden.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieser charmanten Immobilie werden Sie von einem einladenden Flur empfangen,
der direkt in den grof3ziigigen Wohnbereich fuhrt. Die Wohnflache von ca. 91 m2 verteilt sich auf
drei gut geschnittene Zimmer, die ein angenehmes Wohngefuhl vermitteln.

Das Wohnzimmer besticht durch seine Helligkeit und den direkten Zugang zum Balkon, der sich
ideal fir entspannte Stunden im Freien eignet. Der offene Wohn- und Essbereich ist mit einem
hochwertigen Bodenbelag ausgestattet, der Warme und Gemutlichkeit ausstrahlt.Die bodentiefen
Fensterfronten in allen Raumen lassen viel Tageslicht herein und bieten einen schonen Ausblick
ins Grune.

Die moderne Kiche der Marke Alma aus dem Jahr 2023 ist funktional gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltungen. Sie ist mit allen notwendigen Geréaten ausgestattet
und verflgt tber viel Stauraum. Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang zum Balkon von
allen Raumen.

Das Hauptschlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein grof3es Bett. Der deckenhohe
Einbauschrank aus Massivholz wurde 2022 restauriert und passt perfekt in den modernen Stil der
Wohnung. Das zweite Zimmer kann flexibel als Kinder-, Gastezimmer oder Buro genutzt werden.

Das Badezimmer ist zeitlos gestaltet und verfigt tber eine Badewanne. Ein zusétzliches Gaste-WC
sorgt fur Komfort und Bequemlichkeit.

Ein grolRer Kellerraum bietet zuséatzlichen Stauraum und rundet das Raumangebot ab. Zu der
Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand.

In den Jahren 2022 / 2023 wurde die Wohnung kernsaniert:

- Elektrik

- Wasserleitungen

- Decke gedammt

- Austausch der Fenster mit elektrischen Rolladen inkl. smarte Steuerung
- Badezimmer und Gaste-WC

- Neue Bader

- Smarte Steuerung der Rolladen, Lichter und Heizung

- Deckenlautsprecher im Wohn-Essbereich.
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Ausstattung

- Wohnflache ca. 91 m2

-3 Zimmer

- Baujahr 1971

- Gaste-WC

- GrolRe Fenster fur viel Tageslicht

- Offene Kiche mit moderner Ausstattung
- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gemitlicher Wohnbereich

- FuRbodenheizung

- Zugang zum Balkon von allen Raumen

- 1 Tiefgaragenstellplatz

Sonstiges
FALC Immobilien - mehr geht nicht!

Die Immobilie wird vorraussichtlich in Kirze freigezogen und kann nach Terminvereinbarung
besichtigt werden. Falls Sie eine Finanzierung bendtigen, konnen wir lhnen bei der dieser gerne
behilflich sein.

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Inre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h persoénlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Dorsten und Schermbeck
Dominic Pyrowicz

Mobil: 0176 /21801438

Festnetz: 02362 / 96669 35

E-Mail: dominic.pyrowicz@falcimmo.de
Ihre Hotline am Wochenende: 0800 - 646 0 646
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1,36 335 248 085 391 1,50

Schlafzimmer
ca. 13602 |-

Wohnzimmer
ca. 2852m?
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