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Eckdaten
Kaufpreis 397.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. durch Abwalzung, siehe sonstige Angaben
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kliche
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

110,9 m2
865,0 m2
3,5

1,0

1,0

1,0

1972
Gepflegt
Einbaukiche
Ol

Keller

Verbrauchsausweis
22.10.2030

148,39 kWh/(m?2*a)
Ja

Ol

E

22.10.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Im beliebten Berliner Stidwesten, im gepflegten Ortsteil Lichterfelde, befindet sich diese attraktive
Dachgeschosswohnung in einer ruhigen und grinen Wohngegend. Die Lage zeichnet sich durch

eine hohe Wohnqualitat und stabile Nachfrage aus — ideale Voraussetzungen fir ein langfristiges

Investment.

Das Umfeld ist gepréagt von stilvollen Alt- und Neubauten, weitlaufigen Grinflachen und einer gut
entwickelten Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Kitas, Schulen sowie
arztliche Versorgung befinden sich in direkter Umgebung. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien sowie die nahegelegene S-Bahn hervorragend gegeben.
Die Berliner Innenstadt ist ebenso gut erreichbar wie das benachbarte Brandenburg.

Lichterfelde gilt seit Jahren als gefragter Wohnstandort bei Kapitalanlegern und Eigennutzern,
welche Wert auf eine ruhige, aber dennoch gut angebundene Wohnlage legen. Unsere exklusive
Standortanalyse gibt Ihnen einen umfassenden Einblick in die ndhere Umgebung.
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Objektbeschreibung

Dieses entspannte Mehrfamilienhaus strahlt Stolz aus und ist von einer positiven Energie
durchdrungen, die Sie beim Betreten sofort spuren werden. Die Architektur ist bewusst schlicht
gehalten und fugt sich perfekt in die Uber Jahrzehnte gewachsene Bebauung der Nachbarschaft
ein.

Die tolle 3,5-Zimmer-Wohnung ist eine von nur 7 Wohneinheiten und befindet sich im
Dachgeschoss eines im Jahr 1972 erbauten Mehrfamilienhauses in Berlin-Lichterfelde. Auf einer
Wohnflache von ca. 111 m2 verteilen sich 3,5 Zimmer, eine Kiiche, ein Bad, eine Loggia sowie ein
riesiger Dachgarten mit ca. 103 m2 Nutzflache.

Sie betreten die Wohnung durch den Flur, welcher einen zentralen Zugang zu den angrenzenden
Zimmern ermdglicht. Von hier aus erreicht man das Badezimmer mit Dusche, WC und
Waschmaschinenplatz, das Arbeits- oder Kinderzimmer sowie das Schlafzimmer und den Wohn-
und Essbereich. Beide Bereiche sorgen mit dem Stdbchenparkett fir ein wertiges Wohngefuhl. Das
Schlafzimmer ist mit Teppichboden ausgelegt, die tibrigen Bereiche mit Keramikfliesen. Die Kiiche
ist mit einer Einbauktiche inklusive Ceran-Kochfeld und Abzugshaube ausgestattet.

Das Wohnzimmer verfugt Gber eine riesige Panoramafensterfront mit direktem Zugang zur ca. 103
m?2 grol3en Dachterrasse. Hier beginnen Sie Ilhren Tag mit einem entspannten Frihstiuck oder einem
Gang durch lhren eigenen Dachgarten. An warmen Sommerabenden geniel3en Sie ein Glas Wein
und ein gemutliches BBQ mit Freunden und Nachbarn. Letztere trifft man auch gern im grinen
Gemeinschaftsgarten. Mehr Entspannung und Erholung finden Sie kaum in dieser pulsierenden
Stadt!

Diese aulergewOhnliche 3,5-Zimmer-Wohnung in Berlin-Lichterfelde bietet nicht nur eine idyllische
grine Oase zum Entspannen, sondern auch einen eigenen Pkw-Stellplatz sowie einen Keller. Gaste
finden jederzeit in der Anliegerstral3e vor dem Haus einen Parkplatz.

Die Wohnung ist vermietet, die Nettokaltmiete betragt derzeit 990 EUR/Monat. Das aktuelle
Hausgeld betragt 483 EUR/Monat.

Nutzen Sie diese smarte Gelegenheit, in eine exklusive Immobilie mit Weitblick zu investieren.
Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder eine Besichtigung! Aus Rucksicht auf
die Mieter werden keine Innenaufnahmen der Wohnung verdffentlicht.
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Ausstattung

+ Exklusive Dachterrasse mit ca. 103 m2 Nutzflache
+ Sud-Loggia mit ca. 4,8 m2 Nutzflache

+ Nutzung des Gemeinschaftsgartens

+ Parkett im Wohn- und Esszimmer

+ Fliesenboden (Flur, Bad, Kiiche, Arbeitszimmer)
+ Teppichboden im Schlafzimmer

+ Fenster 2-fach verglast (Holz bzw. Kunststoff)

+ Bad mit Dusche, WC und Waschmaschinenplatz
+ Einbaukiiche

+ Gegensprechanlage

+ Abstellraum im Keller

+ Eigener Pkw-Stellplatz
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Sonstiges
++ BESICHTIGUNGSTERMINE ++

Da wir jegliche Kommunikation datenschutzkonform dokumentieren und verarbeiten, bitten wir Sie,
alle Fragen bzw. Besichtigungswinsche NUR SCHRIFTLICH per E-Mail an uns zu richten. Nur so
ist eine zeitnahe Beantwortung durch unser Team gewaéahrleistet. Danke!

++ SONSTIGES ++

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Haftung. Das in den Grundrissen
dargestellte Mobiliar dient ausschliel3lich der lllustration und entspricht nur teilweise der
Ist-Situation. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um einen Angebotspreis, der sich durch
Verhandlungen oder ein Gebotsverfahren auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht
vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigensténdige Provisionsvereinbarung trifft, sofern
dieser als Verbraucher (8§ 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der
sich bereit erklart, einen Teil der vom Verkaufer zugesagten Provision zu tbernehmen. Dieser
Anteil betragt in diesem Fall 3,57% inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des
Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien
Dennis Pilz | Dipl.-Betriebswirt

Buro (06:00 - 22:00 Uhr): 0800 — 646 0 646
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