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Grol3zugiges Traumhaus fir heute und morgen.

Eckdaten
Kaufpreis 799.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. durch Abwalzung, siehe sonstige Angaben
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Kiche

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

215,0 m2
731,0 m2
8,0

2,0

2,0

1,0

1,0

2015
Neuwertig
Gehoben
Einbaukiche

Zentral
Gas

Bedarfsausweis
20.11.2034

93,2

Gas

C

20.11.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Willkommen in Berlin-Bohnsdorf — einem griinen Rickzugsort mit exzellenten Verbindungen ins
Herz der Hauptstadt. Dieses Haus befindet sich in gruner, familienfreundlicher Lage im
sudostlichen Berliner Stadtbezirk Treptow-Képenick. Umgeben von gepflegten Einfamilienh&ausern,
altem Baumbestand und kleinen Seitenstral3en bietet dieser Teil Bohnsdorfs ein echtes
Wohlfuhlklima —ideal fur Familien, die Wert auf Entspannung, Privatsphare und eine naturnahe
Umgebung legen.

Trotz der grinen Lage sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens bequem erreichbar:
Kitas, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und arztliche Versorgung befinden sich in der Nahe. Fur
Wochenendausfliige oder entspannte Spaziergange locken der nahegelegene Miggelsee, der
Berliner Stadtforst oder das historische Képenick mit seinen charmanten Cafés und Boutiquen.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber die nahen S-Bahn-Stationen Griinau und Altglienicke sowie
die A113 gelangen Sie schnell und bequem in die Berliner Innenstadt oder zum Flughafen BER —
perfekt fur Berufspendler und Vielreisende. Werfen Sie auch einen Blick in unsere exklusive FALC
Standortanalyse!

Dieser Standort vereint das Beste aus zwei Welten: ein naturnahes Wohnen in einem
familienfreundlichen Umfeld und gleichzeitig die Nahe zu allem, was das urbane Leben attraktiv
macht.

Objektbeschreibung

Wir stellen vor: Ihr neues Familien(t)raumhaus mit unendlich Platz fur Wohnen, Familie und Arbeit
in griner Lage!

Stolz steht es da! Dieses im Jahr 2015 massiv errichtete Architektenhaus, eingebettet in
wunderschonem Grin auf einem 731 m2 grof3en Grundstiick. Ein Haus mit viel positiver Energie
und Raum. Das werden Sie splren, wenn Sie es betreten. Es ist eines der Hauser, in denen man
sich spontan wohl fahlt: Luxuridose, helle Zimmer, ein Kamin flr kuschelige Abende sowie eine
grol3e Terrasse fur das Sommerfrihstick am Morgen oder den Grillabend mit Freunden und
Familie. Gerne darf es etwas mehr sein? Lesen Sie weiter!

Auch drinnen ist nichts einfach nur normal: Dieses Haus verflgt Gber insgesamt acht Zimmer
verteilt auf ca. 215 m2 Wohnflache. Der Grundriss ist so gestaltet, dass im Dachgeschoss ein
zusatzlicher Hobbyraum nutzbar ist. Eine clevere, zukunftsorientierte Investition fir ein sehr
angenehmes und familienorientiertes Leben!

Sie betreten die Diele im Erdgeschoss. Von dort erreicht man das Wohnzimmer mit dem Kamin. Die
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zum Wohnbereich offene Kiiche punktet mit diversen Marken-Einbaugeraten, Cerankochfeld und
einer Abzugshaube. Hier fehlt es dem Hobbykoch garantiert an nichts! Vom Wohnzimmer hat man
direkten Zugang zur grof3zigigen Aul3enterrasse. Gartenblick inklusive! Im Erdgeschoss findet
man noch ein Gastezimmer, ein Badezimmer, eine begehbare Ankleide, das Gaste-WC sowie einen
direkten Zugang zur angrenzenden Doppelgarage.

Hinauf ins Obergeschoss geht es Uber eine hochwertige Holztreppe. In dieser Etage finden Sie
insgesamt funf Zimmer, ein weiteres Badezimmer und einen ca. 12 m2 grof3en Balkon. Mehr
Familienraum geht nicht!

Der Weg fuhrt uns weiter nach oben zum nutzbaren Dachboden in Wohnqualitat. Dieser Bereich
bietet ausreichend Platz fir Hobby und MEHR.

In der mit einem elektrischen Tor ausgestatteten Doppelgarage finden lhre Fahrzeuge problemlos
Platz. Zusatzlich stehen in der Anliegerstral3e zu jeder Tageszeit ausreichend Parkmdglichkeiten
fur Freunde und Gaste zur Verfigung.

Gute Energien sind also im Kaufpreis inbegriffen. Schnell sein lohnt sich, denn diese Hauser sind
aullerst gefragt! Wann dirfen wir Sie kennenlernen? KAUFEN — EINZIEHEN — WOHLFUHLEN!

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieses Immobilienangebotes und vereinbaren Sie eine
persdnliche Besichtigung. Wir freuen uns auf Sie!

Unser Team unterstitzt Sie bei jedem Schritt —von der ersten Anfrage bis zur Schlisselibergabe
und daruber hinaus. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns sehr, Sie auf dem Weg zu lhrem neuen Zuhause begleiten zu
darfen!
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Ausstattung

Allgemeines:

+ Architektenhaus, Baujahr 2015

+ Dacheindeckung Biberschwanz

+ Grundstucksflache ca. 731 m?

+ Wohnflache ca. 215 m?

+ Neuwertiger Zustand

+ Hochwertige Ausstattung

+ Doppelgarage mit elektr. Sektionaltor

+ 8 Zimmer, Kuche, 2 Bader, Gaste-WC, Ankleide, Hobbyraum
+ FuBbodenheizung

+ Isolierfenster 3-fach verglast

+ Insektenschutz (teilweise)

+ Elektrische Jalousien

+ Gegensprechanlage (Gira)

+ Gasheizung

+ Enthartungsanlage fur das Trinkwasser

Erdgeschoss:

+ Hochwertiger Marmorboden

+ Markenktiche (Alno) mit Geraten (Bosch)
+ Kamin

+ Badezimmer (Natursteinfliesen)

+ Gaste-WC

+ Begehbare Ankleide mit Mal3schranken
+ Elektrische Jalousien

+ Heimkinosystem (Fa. Teufel)

Obergeschoss:

+ Hochwertiger Laminatboden

+ Grof3formatige Fliesen im Bad

+ Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC
+ Sud-Balkon

Dachboden:

+ Hochwertiger Laminatboden

+ Velux-Dachfenster

+ Kindergesicherte Treppe zum OG
+ Flachheizkdrper
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Aul3enbereich:

+ Grol3zligige Terrasse

+ Doppelgarage mit Sektionaltor

+ Gruner Aul3enbereich

+ Grundstuckstor elektrisch mit Fernbedienung

+ Wege- und Leitungsrecht flr das ruckwartige Grundstick
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Sonstiges
++ BESICHTIGUNGSTERMINE ++

Da wir jegliche Kommunikation datenschutzkonform dokumentieren und verarbeiten, bitten wir Sie,
alle Fragen bzw. Besichtigungswinsche NUR SCHRIFTLICH per E-Mail an uns zu richten. Nur so
ist eine zeitnahe Beantwortung durch unser Team gewaéahrleistet. Danke!

++ SONSTIGES ++

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr. Das in den Grundrissen
dargestellte Mobiliar dient ausschliel3lich der lllustration und entspricht nur teilweise der
Ist-Situation. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um einen Angebotspreis, der sich durch
Verhandlungen oder ein Gebotsverfahren auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht
vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigensténdige Provisionsvereinbarung trifft, sofern
dieser als Verbraucher (8§ 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der
sich bereit erklart, einen Teil der vom Verkaufer zugesagten Provision zu tbernehmen. Dieser
Anteil betragt in diesem Fall 3,57% inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des
Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien
Dennis Pilz | Dipl.-Betriebswirt

Buro (06:00 - 22:00 Uhr): 0800 — 646 0 646
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