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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung

Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

275,0 m2
898,0 m2
428,0 m2
9,0

7,0

6,0

6,0

2,0

3,0

2000
Neuwertig
2015

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukilche

Parkett, Fliesen

Zentral

Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe
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Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage der Kurstadt Héviz in der Attila-Stral3e, einer der
beliebtesten Stral3en der Stadt.

Heéviz ist der bedeutendste Thermalkurort Ungarns und international bekannt fir seinen
einzigartigen naturlichen Thermalsee — den grof3ten biologisch aktiven Thermalsee der Welt. Der
Kurort ist ganzjahrig gedffnet und zieht Besucher aus vielen Landern an, die hier
Heilbehandlungen sowie Wellnessaufenthalte geniel3en.

Ein besonderer Vorteil der Attila-Stral3e besteht darin, dass sie sich auf derselben Ebene wie der
Thermalsee befindet. Viele andere Stral3en der Stadt liegen auf Hugeln, wahrend diese Lage einen
komfortablen Zugang zum See ermoglicht — ein wichtiger Faktor insbesondere fur Gaste mit
gesundheitlichen Einschrankungen.

Die Stadt liegt nur etwa 6 km vom Balaton entfernt und bietet damit zusatzlich Zugang zu einer der
beliebtesten Ferienregionen Mitteleuropas. Die sogenannte Balaton-Riviera mit ihren historischen

Stadten, Weingutern, Golfplatzen, Reitmdglichkeiten und Yachthafen befindet sich in unmittelbarer
Néahe.

Héviz und seine Umgebung gehéren zu den attraktivsten Regionen Ungarns far
Immobilieninvestitionen. Die Immobilienpreise steigen seit Jahren kontinuierlich.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktiver Immobilienkomplex in der bekannten ungarischen Kurstadt Héviz.
Das Objekt befindet sich in zentraler Lage in der Attila-Stral3e — einer der gefragtesten Stral3en der
Stadt —und wird derzeit erfolgreich als Gastehaus mit touristischer Vermietung betrieben.

Der Komplex kann als Mehrfamilienhaus, Mehrgenerationshaus oder Gastehaus genutzt werden.
Durch eine mdglich hohe Rendite kénnten die Wohnungen auch getrennt von einander verkauft
werden!

Der Komplex besteht aus einer grof3ziigigen Eigentimerwohnung sowie vier vollstandig
ausgestatteten Gasteapartments und eine Wohnung die noch ausgebaut werden kann, die
ganzjahrig an Touristen vermietet werden kdnnen. Aufgrund der konstant hohen Nachfrage nach
Unterktnften in Héviz stellt das Objekt eine ideale Kombination aus Wohnimmobilie und
renditestarker Investition dar.

Die Wohnflache betragt insgesamt ca. 275 m?, die Gesamtflache inklusive Untergeschoss rund 428
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m2. DarUber hinaus steht ein ausgebautes Dachgeschoss zur Verfigung, das bereits vollstandig
fur den Ausbau eines weiteren Apartments vorbereitet ist.

Aktuell umfasst das Objekt:

eine Eigentimerwohnung mit vier Zimmern und zwei Badezimmern (ca. 77,4 m?)
drei vollstandig ausgestattete Gasteapartments fur touristische Vermietung

ein Apartment mit zwei Schlafzimmern fur bis zu vier Personen

ein ausbaufahiges Dachgeschoss fiur ein weiteres Apartment

ein Untergeschoss mit grofRer Garage sowie mehreren Technik- und Lagerraumen

Alle Apartments verfugen lUber separate Eingange. Gemeinschaftsflachen wie Hotelkorridore oder
Hallen sind nicht vorhanden, was zu niedrigen Energie- und Betriebskosten flhrt.

Zusatzlich eine Werkstatt, ein Abstellraum und ein Technikraum, der mit der Anlage fur Heizung
und Warmwasserversorgung des Hauses ausgestattet ist.

Bei Bedarf kann die Eigentiimerwohnung problemlos in zwei zusatzliche luxuriose
Gasteapartments umgebaut werden. Somit lasst sich der Komplex auf bis zu sieben touristische
Apartments erweitern.

Der Betrieb erfolgt derzeit als Gastehaus bzw. Mini-Hotel und eignet sich ideal fur ein
Familienunternehmen mit Gberschaubarem organisatorischem Aufwand.

Das Gastehaus ist seit 2015 erfolgreich in Betrieb, verfligt Gber zahlreiche Stammgéaste und eine
sehr gute Bewertung auf internationalen Buchungsplattformen.
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Ausstattung

Das Gebaude wurde Mitte der 1990er Jahre errichtet und in den Jahren 2014-2015 umfassend
modernisiert. Im Zuge der Renovierung wurden sdmtliche Versorgungsleitungen erneuert sowie
eine moderne Warmedammung installiert.

Technische Ausstattung

moderne Gasheizung mit eigenem Heizkessel

zuséatzliches Reserve-Heizsystem mit Festbrennstoffkessel
zentrale Wasser- und Abwasserversorgung

vollstandige Warmedammung des Gebaudes

vorbereitete Anschlisse im Dachgeschoss fur zusatzlichen Ausbau

Apartments

Alle Gasteapartments sind als eigenstandige Wohnungen konzipiert und verfigen uber:
separates Schlafzimmer

Wohn- und Essbereich mit Kiiche

vollstandig ausgestattete Kiiche mit Geraten und Geschirr

eigenes Badezimmer mit WC

separate Eingange

Weitere Ausstattungsmerkmale
grof3e Garage im Untergeschoss
mehrere Technik- und Lagerraume
Innenhof mit Parkmoéglichkeiten

zusatzlicher Parkplatz auf angrenzender Flache (ca. 600 m?), die von der Stadt dauerhaft kostenlos
genutzt werden kann
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Sonstiges

Sie haben eine Immobilie gefunden und moéchten sicher sein, dass Preis und Zustand stimmen?
Gerade im Ausland kénnen tberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten. Unser
Bausachverstandiger pruft das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelrigen kaum durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen

bei dem Abschluss eines Suchauftrages:

Suchprofil & passende Objektvorschlage

Gemeinsame Besichtigungen

Zustands- und Risikoabschatzung (Umkreis ca. 50 km Heéviz / Keszthely)
Begleitung bei Kaufabwicklung

(Fragen Sie uns gerne schriftlich an)

In der Provision enthalten

Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)
Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt

(in Ungarn beglaubigt der Anwalt den Kaufvertrag)
Deutsche Kaufvertragsibersetzung

Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mull etc.
Hausbetreuung auf Wunsch

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tibernehmen wir keine Gewahr. Mochten auch
Sie lhre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie
uns gerne! Wir stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr
personlich zur Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot. Bitte
beachten Sie, dass das Exposé maoglicherweise unter Zuhilfenahme von Kunstlicher Intelligenz (KI)
erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale verandert.
Kaufberatung & Objektprifung
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