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Sofort besichtigen

IMMOBILIEN ——
4

D FALC EINFACH MEHR. A

Objektnummer FALC-DoWo-72771

Wohlfuhlgarantie - sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse,
Loggia & luxuriosem Bad-Niedrigenergiehaus

Eckdaten
Kaufpreis 470.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache 107,6 m2

Nutzflache 105,7 m2

Gesamtflache 300,4 m2

Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1999

Zustand Neuwertig
Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche

Bodenart Fliesen, Laminat, Parkett, Teppich, Granit
Kamin

Heizungsart Fussboden

Befeuerung Fernwarme

Stellplatzart Garage, Aul3enstellplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller

Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager Fernwarme
Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/24


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-dowo-72771-offenburg/

IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie bietet eine attraktive Lage mit einer Vielzahl von Annehmlichkeiten in der Umgebung.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu mehreren Kindertagesstatten ein grof3er Vorteil. Die
Kindertagesstatte Lohgarten ist nur ca. 170 Meter entfernt, wahrend die Weingartenschule in ca.
210 Metern zu erreichen ist. Dies ermdglicht kurze Wege und erleichtert den Alltag erheblich und
Ihr Kind freut sich Gber gemeinsame Schulfahrten mit Freunden.

Lassen Sie Ihr Auto in der Garage! Die Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls
hervorragend. Die nachste Bushaltestelle, Kirchgasse, befindet sich in ca. 200 Metern Entfernung,
was schnelle Verbindungen in die Innenstadt und andere Stadtteile erméglicht. Fir Pendler ist der
Bahnhof Offenburg in ca. 2,5 Kilometern auch zu Ful3 erreichbar, was eine bequeme Anbindung an
den regionalen und tUberregionalen Zugverkehr bietet.

Noch schnell frische Brétchen holen? Der PENNY-Markt an der Weinstral3e ist ca. 400 Meter
entfernt und bietet eine gute Auswahl an Lebensmitteln und Produkten des taglichen Bedarfs. Fur
grof3ere Einkaufe ist der EDEKA aktiv markt Timm-Zinth in ca. 1,8 Kilometern eine gute Option mit
viel Parkplatzen.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung bietet der nahegelegene Park in ca. 235 Metern Entfernung
eine grune Oase, ideal fur Spaziergange und Freizeitaktivitdten im Freien. Zudem ist die
Autobahnauffahrt in ca. 5,5 Kilometern erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu weiteren
Zielen ermoglicht.

Diese Kombination aus hervorragender Infrastruktur und einer Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten
macht die Lage der Immobilie besonders attraktiv.

Objektbeschreibung

Charmantes Niedrigenergie-Apartment mit Wohlfuhlfaktor.

Diese 1999 erbaute, effiziente Immobilie mit 107,62 m2 besticht durch seine durchdachte Planung
und hochwertige Umsetzung. Schon beim Eintreten empfangt Sie ein grof3ztigiger, einladender
Flur, der alle Wohnbereiche ideal erschliel3t. Das Konzept stammt von der anspruchsvollen
Eigentimerin der Immobilie die bei der Planungsphase mitwirken konnte. Sie legte Wert auf
Qualitat, Komfort und einer harmonischen Raumaufteilung - ein Zuhause mit Charakter und Stil.

Der offene Wohnbereich ist einladend und lichtdurchflutet, ideal fir entspannte Abende mit der
Familie. Der Kaminofen ist das Herzstliick des Wohnbereichs - sein flackerndes Feuer taucht den
Raum in ein warmes, sanftes Licht, das sofort Geborgenheit schenkt.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die einladende sonnige und Uberdachte Loggia, die zum
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Verweilen einladt.

Angrenzend befindet sich der Essbereich, der nahtlos in die moderne Kiiche Gbergeht. Die
hochwertige Einbauktiche von POGGENPOHL ist mit erstklassigen Marken Geraten ausgestattet
und bietet dank ihrer grof3ztigigen Dimension viel Stauraum. Die durchdachte Aufteilung
ermaoglicht eine perfekte Organisation aller Kiichenutensilien. Helle Fenster sorgen fir Tageslicht
und eroffnen einen schdnen Blick in den Garten.

Das Schlafzimmer ist gerdumig und bietet gentigend Platz fir ein grof3es Bett und einem grof3en
Kleiderschrank. Das zweite Zimmer eignet sich hervorragend als Kinder- oder Arbeitszimmer, je
nach Bedarf. Ein besonderes Highlight ist der Zugang zu dem gepflegten Garten, der zum
Entspannen und Spielen einladt. Hier kbnnen Sie sonnige Tage im Freien geniel3en.

Wellness-Feeling im eigenen Zuhause

Dieses Badezimmer ist weit mehr als nur ein funktionaler Raum - es ist ein Rickzugsort wie aus
einem SPA. Grol3zuigig geschnittenen, offen gestaltet und stilvoll inszeniert, ladt es zum
Entspannen und Verweilen ein. Ein besonderes Highlight ist die erhdhte, dekorative ins
Raumkonzept eingelassene Badewanne, die Uber eine kleine Treppe erreichbar ist - wie eine Buhne
far Erholung. Die Regen-Dusche bietet viel Platz auch fur altere Personen, die ein Handicap haben.
Ein zusatzliches Géaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Abgerundet wird das Angebot durch einen praktischen Keller, Waschraum und Fahrrad Raum, der
zuséatzlichen Stauraum bietet.

Ihre Autos und/ oder Motorrader finden Platz in der Garage oder auf dem privatem
Aul3en-Stellplatz.

Mit einem Kaufpreis von 470.000 € bietet dieses Apartment eine hervorragende Gelegenheit fur
Familien, die ein gemutliches und komfortables Zuhause in einer ruhigen Lage suchen.
Die Poggenpohl Kiiche ist in diesem Preis inkludiert.

Eine weitere Wohnung darunter steht auch zum Verkauf. Bei Interesse melden Sie sich bitte bei
uns.
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Ausstattung

Einbaukiiche:

Poggenpohl Kirsche furniert mit Edelstahl

Elektrogerate:
Miele

Kaminofen:
HWAM

Bad:

Sanitareinrichtung von Philippe Starck, erhohte Badewanne mit Abmauerung, Regendusche

(barrierefrei), Terracotta Badfliesen, extrabreiter an die Wand angepasster Spiegel.

Angaben in Quadratmeter:
Wohn/ Essbereich: 38,99 m2
Kochen: 8,42 m2

Géaste WC: 1,98 m?
Vorraum: 1,67 m?2

Diele Garderobe: 9,71 m2
Schlafen: 12,92 m2

Biro/ Kind: 13,84 m2

Bad: 12,10 m2

Vorraum: 4,06 m?2

Loggia: 3,93 m?
Wohnflache insg.: 107,62 m?2
Keller: 6,62 m2

Garage: 14,04 m?
Gesamtflache: 128,28 m?
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Sonstiges

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf
den Angaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
ubernehmen wir keine Gewéhr. Mdchten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann
kontaktieren Sie uns gerne! Wir stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und
22:00 Uhr personlich zur Verfiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr
Angebot. Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kunstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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