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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

EINFACH MEHR

208.000,00 €
2,38 inkl. MwSt.
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AN

IMMOMANAGER

Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

64,8 m2
2.496,0 m2
3.855,0 m2
3,0

2,0

1,0

1,0

1969
Vollsaniert
2025
Gehoben

Dusche
Etage
Ol
Keller

Verbrauchsausweis
14.01.2028

114,2 kWh/(m?*a)

Ol

D

15.01.2018

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Diese Immobilie in Kehl bietet eine ideale Lage fur Familien und Berufstatige. Der n&chste
Kindergarten ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt, wéhrend die S6lling Grundschule ebenfalls
in unmittelbarer N&he liegt. Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte in der
Umgebung zur Verfugung. Sportbegeisterte finden in der Nahe zahlreiche Mdglichkeiten, darunter
die KT-Arena. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit einer
Bushaltestelle in direkter Nahe. Der nachste Flughafen ist etwa 60 km entfernt und sorgt fir eine
gute Erreichbarkeit. Kehl selbst bietet eine angenehme Mischung aus stadtischem Leben und
naturnaher Umgebung, ideal fur alle, die eine ausgewogene Lebensweise schatzen.

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, einem top sanierten Apartment mit 64,83m2 Wohnflache, das
durch seine zentrale Lage und moderne Ausstattung besticht. Beim Betreten der Wohnung
gelangen Sie in einen einladenden Flur, der alle RAume miteinander verbindet.

Die helle Kiiche, die durch Fenster viel Tageslicht bietet und ausreichend Platz fur eine individuelle
Gestaltung lasst bietet auch Platz fur einen Essbereich. Das sanierte geschmackvolle helle
Badezimmer, das mit modernen Armaturen und einer gerdumigen Dusche ausgestattet ist erfreut
das Auge.

Das Kinderzimmer bietet mit seinen 13,30m2 gentigend Raum ftr Spiel und Kreativitat. Weiter den
Flur entlang erreichen Sie das grof3ziigige Schlafzimmer mit 14,70m?, das durch seine ruhige Lage
zum Entspannen einladt.

Der Wohnbereich ist das Herzstlick der Wohnung. Mit 20,70m2 bietet er viel Platz fir gemutliche
Abende mit der Familie. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Uberdachten Balkon, der mit
5,10m?2 zusatzlichen Raum fur entspannte Stunden im Freien bietet.

Die Wohnung liegt im Erdgeschoss eines 1969 erbauten Gebdudes und wurde umfassend
modernisiert. Helle RGume und hochwertige Bodenbelage schaffen eine einladende Atmosphare.
Ein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Mit einem Kaufpreis von 211.000 € ist dieses Apartment eine hervorragende Investition in eine
zentrale und dennoch ruhige Wohnlage. Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur
mit Schulen, Kindergarten und Einkaufsmadglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Diese Wohnung ist ideal fur junge Familien, die Wert auf modernes Wohnen in zentraler Lage
legen.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Diese Wohnung wurde grindlich saniert inkl. Fenster, Bad, Boden usw. Erstbezug nach der
Sanierung!

Sonstiges

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf
den Angaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
ubernehmen wir keine Gewahr. Méchten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann
kontaktieren Sie uns gerne! Wir stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und
22:00 Uhr personlich zur Verfiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr
Angebot. Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von Kunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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A WP Immo Manager

WP
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