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Objektnummer FALC-DoWo0-68032

Renoviertes Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung,
Doppelgarage und grol3em Garten

Eckdaten
Kaufpreis 630.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

265,1 m2
103,7 m2
697,0 m2
9,0

4,0

3,0

6,0

1,0

3,0

1967
Modernisiert
2021
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Parkett, Kunststoff

Zentral
Gas
Freiplatz

Keller
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Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Verbrauchsausweis
10.03.2034

172,6 kWh/(m?*a)
Gas

E

11.03.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend, die durch ihre
Nahe zu wichtigen Einrichtungen und Annehmlichkeiten besticht. Die Stral3e ist gepragt von
gepflegten Einfamilienh&usern und einer angenehmen Nachbarschaftsatmosphare, die ideal fur
Familien und Berufstéatige ist.

Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine hervorragende Infrastruktur. Der Kindergarten
St. Josef ist nur etwa 300 Meter entfernt, was den taglichen Weg fur die Kleinen erheblich
erleichtert. Die Grundschule Onsbach ist ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung von rund 400 Metern
erreichbar, was den Schulweg sicher und bequem gestaltet.

Die medizinische Versorgung ist durch die Nahe zu mehreren Arztpraxen und Apotheken
gewahrleistet. Die nachstgelegene Apotheke, die Stadtapotheke Renchen, ist etwa 2,5 Kilometer
entfernt. Zudem ist die Reha-Fachklinik Haus Renchtal in etwa 2,7 Kilometern erreichbar, was die
gesundheitliche Versorgung in der Region abrundet.

Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Der nachstgelegene Supermarkt, die
Raiffeisen-Warengenossenschaft Onsbach, befindet sich in nur etwa 440 Metern Entfernung. Fur
groRRere Einkaufe steht der EDEKA aktiv markt Seifermann in etwa 1,7 Kilometern zur Verfigung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Bushaltestelle Onsbach Sud, die sich
nur etwa 300 Meter entfernt befindet, sehr gut. Der Bahnhof Achern ist in etwa 4 Kilometern
erreichbar und bietet Verbindungen in die umliegenden Stadte. Fur Autofahrer ist die
Autobahnauffahrt A5 in etwa 6 Kilometern Entfernung schnell zu erreichen, was eine
hervorragende Anbindung an das Uberregionale Strallennetz gewahrleistet.

Der nachstgelegene internationale Flughafen ist der Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden, der in etwa
35 Kilometern Entfernung liegt und somit eine gute Erreichbarkeit fir nationale und internationale
Reisen bietet.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus Ruhe und Erreichbarkeit, was sie zu
einem idealen Wohnort fur Familien und Berufstatige macht, die Wert auf eine gute Infrastruktur
und eine angenehme Wohnumgebung legen.
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Objektbeschreibung

Gut saniertes 2-Familien-Wohnhaus mit grol3em Garten, Doppelgarage, 5 Aul3enstellplatzen und
Einliegerwohnung (eigener Eingang) ideal fur Familien, Mehrgenerationenhaus oder als
Kapitalanlage

Dieses grof3zuigige und modernisierte Wohnhaus bietet auf den zweiten Blick eine Vielzahl von
Annehmlichkeiten. Dank umfassender SanierungsmalRnahmen prasentiert sich die Immobilie in
einem sehr guten Zustand. In den letzten Jahren wurden unter anderem die Fenster, die Gasanlage,
die Solaranlage, die Bader, die Sanitaranlagen sowie die Terrassen erneuert und modernisiert,
sodass kein Renovierungsstau besteht.

Ein besonderes Highlight ist der grol3e, liebevoll gestaltete Garten, der mit einem Teich und einer
kleinen Briucke so wie ein BBQ Bereich eine idyllische Atmosphare schafft. Hier finden Kinder,
Hobbygéartner und Naturliebhaber gleichermal3en Platz zur Entfaltung.

Zur Immobilie gehort eine geraumige Doppelgarage, die nicht nur Platz fir zwei Fahrzeuge bietet,
sondern auch eine Ecke fur eine Werkstatt bereithalt. Zusatzlich ist an die Garage ein tberdachter
grolRer Bereich angegliedert, der sich ideal fir Motorrader, Fahrrader, Kinderwagen oder
Grillzubehor eignet. Ein separater Bereich fur Midlltonnen sorgt fur Ordnung und Komfort.

Der grof3zugige Hof (neu verklinkert) bietet ausreichend Stellflache fir mindestens vier bis funf
Autos.

Dieses renovierte Wohnhaus vereint moderne Ausstattung, Wohnqualitat und Funktionalitat und
bietet zugleich eine vielseitige Nutzungsmaoglichkeit, sei es als Familienwohnsitz oder als lukrative
Kapitalanlage. Eine Gelegenheit, die Sie nicht verpassen sollten!
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Ausstattung

Wohnung EG 112,73m2: Zwei Uberdachte Terrassen (25,50m2 und 12,71m?), Einbaukliche 2010,
Elektrogerate

Wohnung UG 77,41m2 : Eine Uberdachte grol3e Terrasse (28m?), Party-Einbauktche von 2012, kaum
benutzt

Wohnung DG 74,98m2: Eine Uberdachte Terrasse (Blick auf den Schwarzwald), Einbaukiiche 2017,
Kuchenblock, Markengerate

Renovierung/ Sanierung

Tapezierarbeiten: 2024

Gartengestaltung, Grillplatz, Teich mit Bricke 2021
Gasanlage 2021

Solaranlage/ Flachkollektoren: 8,52m2 2021
Warmwasserbereitung: 2021

Heizungsanlage: 2021

Stellplatze: neu verklinkert 2021/22

Haustlre und Aul3entreppe mit Edelstahl Gelander: 2020
EG: Grol3e Terrasse mit Treppe zum Garten 2020
Fensterbanke: 2019

Neue Alu-Zaunelemente: 2018

Wasserleitungen: 2017

Kuche DG: Kuchenblock Bestuhlung Fliesen 2017
Boden DG: 2017

Elektroschrank: 2017

Fenster/ Balkontlren: teilweise Sicherheitsglas 2015/20
Balkon DG: (Edelstahlstutzen) 2017

DG: Erweiterung und Modernisierung, Elektroleitungen erneuert, Wande versetzt 2017
Bader UG: 2002 DG: 2006 EG: 2012

Terrasse: erneuert mit Edelstahl

Anbau Doppelgarage mit Holz: 2015

Boden erneuert: 2010/ 2012/ 2015

Dach mit Dachgauben: 2006/07

Doppelgarage: 1991 ca. 50m?
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Sonstiges

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf
den Angaben des Eigentimers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
ubernehmen wir keine Gewéahr. Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann
kontaktieren Sie uns gerne! Wir stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und
22:00 Uhr personlich zur Verfigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr
Angebot. Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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