IMMOMANAGER

Top Kapitalanlage

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Y FALC SENENCTvETS

IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Provision
Wohnflache
Anzahl Zimmer

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

125.000,00 €

3,57% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
29,7 m2

1,0

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Online ansehen

Media-Store.net
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Baujahr
Zustand

Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

1900

Gepflegt

Standard

Dusche, Fenster
Einbaukilche

Fliesen, Dielen, Teppich
Zentral

Gas

Bedarfsausweis
11.03.2034
353.33

Gas

H

12.03.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer lebendigen und gut angebundenen Lage in Berlin. Die
Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur, die sowohl fur Familien als auch fir Investoren
attraktiv ist.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Spielplatze und Parks, die fur Freizeitaktivitaten und
Erholung genutzt werden kdnnen. Kindergéarten und Schulen sind ebenfalls schnell erreichbar, was
die Gegend besonders familienfreundlich macht.

Fiar den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermérkte und Bé&ckereien zur Verfugung. Die Nahe zu
verschiedenen Restaurants und Cafés sorgt fur kulinarische Vielfalt. Auch far abendliche
Unterhaltung ist gesorgt, da sich Bars und ein Theater in der Umgebung befinden.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die ndchste Tram-Station ist nur
wenige Gehminuten entfernt, und auch der S-Bahnhof Bornholmer Strale ist gut erreichbar. Dies
ermoglicht eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen. Die
Autobahnauffahrt ist in ca. 10 Minuten mit dem Auto erreichbar, was die individuelle Mobilitat
zusatzlich erleichtert.

Gesundheitseinrichtungen wie Apotheken und Kliniken sind ebenfalls in der Nahe, was die
Versorgungssicherheit erhdht. Fir sportliche Aktivitaten stehen Fitnessstudios und Sportplatze
zur Verfigung.

Investoren profitieren von der stabilen Vermietbarkeit und dem Wertsteigerungspotenzial der
Immobilie. Die geringe Eigentimerquote und der niedrige Leerstand in der Umgebung sprechen fur
eine hohe Nachfrage nach Wohnraum. Die Nahe zu universitaren Einrichtungen wie der TU Berlin
und der Humanistischen Hochschule Berlin macht die Lage auch fur Studierende attraktiv.

Der Flughafen Berlin Brandenburg ist in ca. 45 Minuten mit dem Auto erreichbar, was die
internationale Anbindung gewaéhrleistet.

Insgesamt bietet die Lage eine perfekte Kombination aus urbanem Leben, guter Infrastruktur und
hervorragender Anbindung, was sie zu einer idealen Investitionsmaoglichkeit macht.
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Objektbeschreibung

Diese charmante, vermietete Einzimmerwohnung bietet auf 29,7 m2 eine ideale Gelegenheit fur
Kapitalanleger. Das im Jahr 1900 erbaute Geb&ude strahlt historischen Charme aus und befindet
sich in einem gepflegten Zustand.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen funktionalen Flur, der gentigend Platz fur eine
Garderobe bietet. Von hier aus erreichen Sie das helle Zimmer, das durch grol3e Fenster viel
Tageslicht erhalt und eine angenehme Wohnatmosphare schafft. Der Raum bietet ausreichend
Platz fir eine gemutliche Wohn- und Schlafzone.

Die angrenzende Kiche ist kompakt und praktisch gestaltet. Sie verfligt Giber alle notwendigen
Anschlisse und bietet genugend Stauraum fur Kiichenutensilien. Der klassische Fliesenspiegel
und die Arbeitsplatte aus Holz verleihen der Kiiche einen zeitlosen Charakter.

Das Apartment bietet durch seine zentrale Lage und den historischen Charme eine attraktive
Investitionsmadglichkeit.

Zusammengefasst bietet diese Wohnung eine kompakte und funktionale Wohnldsung in einem
historischen Gebaude, ideal fur Investoren, die den Charme der Altbauarchitektur schatzen.

Ausstattung

- Kiiche mit Durchreiche

- Duschbad mit Fenster

- ruhige Lage im Hinterhaus

- 2. Etage

- zentrale Gasheizung

- gemutliches Wohn-/Schlafzimmer
- 260€ Kaltmiete
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Sonstiges

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tilbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Um mehr Uber dieses schone Wohnung zu erfahren, vereinbaren wir sehr gerne mit lhnen einen
personlichen oder virtuellen Besichtigungstermin.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz Bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und ist Vor-Ort
nachpriufbar. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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