IMMOMANAGER

IMMOBILIEN

Dachgeschoss T ——1

Eckdaten
Kaufpreis 169.000,00 €
Provision 2,975 % inkl. 19% MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung inkl
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

84,6 m?

707,0 m2

3,0

2,0

1,0

2,0

1,0

1870

TEIL VOLLRENOVIERUNGSBED

Freiplatz

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in GroRwoltersdorf, OHV, einem charmanten und
ruhigen Ort, der besonders bei Immobilieninteressenten, die Wert auf eine ausgeglichene
Lebensweise sowie gute Verkehrsverbindungen legen, beliebt ist. Die beschauliche Gemeinde
bietet ein entspanntes Lebensumfeld mit einer gut durchmischten Altersstruktur und einer
angenehmen Wohnflachenauslastung, sodass die Lebensqualitat hier als hoch beschrieben
werden kann.

Besonders hervorzuheben ist die gute Erreichbarkeit von Bundes- und Landesstral3en, die zligigen
Zugang zu den wichtigsten Autobahnen der Region bieten.

Fur Familien ist die Infrastruktur besonders geeignet und familienfreundlich gestaltet. In einer
Entfernung von nur ca. 500 Metern ladt ein Spielplatz zu Freizeitaktivitaten im Freien ein und bietet
Kindern und Jugendlichen die Mdglichkeit, sich in sicherem Umfeld auszutoben.

Das soziale Umfeld ist gepragt von einer tiberschaubaren Einwohnerzahl, die ein persdnliches und
gemutliches Leben in der Gemeinschaft ermdglicht, wahrend gleichzeitig eine niedrige
Leerstandquote eine sehr attraktive Wohngegend widerspiegelt. Auch die grof3zuigigen
Wohnflachen pro Kopf und pro Wohnung sind charakteristisch fir diesen Ort und bieten viel Raum
far individuellen Wohnkomfort.

GroRRwoltersdorf, OHV zeichnet sich durch seine naturnahe Lage und idyllische Ruhe aus, was den
Standort besonders reizvoll fir Immobilieninteressenten macht, die ein harmonisches Leben in
griner Umgebung zu schatzen wissen, ohne auf die Annehmlichkeiten und Verkehrsanbindungen
moderner Infrastruktur verzichten zu missen.
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Objektbeschreibung
Il HANDWERKER AUFGEPASST!!!

Im malerischen GrolRwoltersdorf, zwischen grinen Wéaldern und glasklaren Seen, befindet sich
dieses charmante Einfamilienhaus auf einem grof3en Grundstiick von 707 m2. Die Immobilie
erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 85 m2 und bietet mit 4 Zimmern ausreichend Platz fur
eine kleine Familie oder Paare.

Das Haus ist in einer ruhigen Wohngegend gelegen und besticht durch seine schéne Lage und den
idyllischen Garten. Das Grundstiick bietet nicht nur viel Platz zum Entspannen und Spielen,
sondern auch gentigend Raum fir Hobbygéartner und gestalterische Mdglichkeiten.

Auf einer Ebene verteilen sich der Wohnbereich, die Kiiche, zwei Schlafzimmer und das
Badezimmer. Besonders hervorzuheben ist das nicht ausgebaute Dachgeschoss, welches noch
zahlreiche Ausbaupotenziale bietet.

Fur den PKW steht ein Aul3enstellplatz zur Verfligung und im Garten befindet sich ein
Nebengeb&ude, welches als Abstellraum genutzt werden kann.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine ideale Moglichkeit, sich den Traum vom Eigenheim in
einer idyllischen Umgebung zu erfillen.

Durch die notwendigen Sanierungsarbeiten kénnen Sie sich dieses Haus ganz nach lhren
Vorstellungen gestalten.

Weitere Bilder der Immobilie erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Nutzen Sie die Chance und bringen diesen Rohdiamanten zum Glanzen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf Siel
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers und ist Vor-Ort
nachpriufbar. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr.

Um mehr Uber diese schone Wohnung zu erfahren, vereinbaren wir sehr gerne mit lhnen einen
personlichen oder virtuellen Besichtigungstermin.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu ibernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 2,975 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten durfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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