IMMOMANAGER

op Lage

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

B 5 IALC
IMMOBILIEN
% AN

Eckdaten

Kaufpreis 1.400.000,00 €

Provision 6,25% inkl. 19% MwSt inkl. MwSt.
Grundstucksflache 1.500,0 m?2

DV Verkabelung

Energieausweis
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IMMOMANAGER

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie liegt im Gewerbegebiet Poppenbutteler Bogen, im Norden der Hansestadt Hamburg.
Das Grundstlck befindet sich in einer verkehrsgiinstigen Lage, unweit der Autobahn A1 und der
Bundesstralle B447. Der Bahnhof Poppenbiittel ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
Anschluss an das Hamburger S-Bahn-Netz.

Das Gewerbegebiet ist gepragt von verschiedenen Unternehmen aus den Bereichen Handel,
Dienstleistung und Produktion. Auch Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants und Hotels befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Das Grundstiick hat eine Gréf3e von ca. 1.500 m? und ist voll erschlossen. Es bietet somit
ausreichend Platz fir den Bau eines Gewerbeobjekts. Die genaue Bebaubarkeit sollte mit den
zustandigen Behorden abgeklart werden. Der Bebauungsplan Poppenbittel23 weist eine GRZ von
0,8 und eine von GFZ 1,6 aus.

Insgesamt bietet das Grundstiick eine gute Moglichkeit, um eine Gewerbeimmobilie in einer
attraktiven Lage zu errichten.
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AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Gewerbegrundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 1.500 m2in
Hamburg Poppenbuttel. Das Grundstick ist bebaut mit einem 2-stdckigen Wohnhaus (abgangig)
sowie einer Halle und bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten.

Das Wohnhaus mit Flachdach verfugt Uber eine Gesamtwohnflache von ca. 120 m?, ist aber
unserer Einschatzung nach grofl3tenteils abgangig. Die Halle bietet eine Nutzflache von ca. 200 m?
und eignet sich ideal als Lager- oder Produktionsflache.

Das Grundstuck befindet sich in einem attraktiven Gewerbegebiet. Kurzlich wurde in unmittelbarer
Nahe (Ecke Harksheider Str.) ein Nahversorgungszentrum hergestellt (GRZ 0,95).

Dank der guten Verkehrsanbindung gelangt man schnell in die Hamburger Innenstadt sowie zu den
Autobahnen und dem Flughafen.

Dieses Grundstiick bietet eine ideale Moglichkeit, Gewerbe und Produktion zu verbinden. Zogern
Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Sonstiges

Weitere Informationen erhalten Sie im vollstandigen Exposé. Besichtigungstermine sind nach
Absprache jederzeit moglich. Das Grundstiick darf jedoch nicht alleine betreten werden.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende.

Die Grundstlcks-, Objekt- und Ausstattungsbeschreibung wurde nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gbernehmen wir jedoch keine Gewahr.
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