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Objektnummer FALC-DiRa-70768

Historischer Charme im Herzen von Soéller

Eckdaten
Kaufpreis 1.100.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Zustand

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin
Gartennutzung
Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

561,0 m2
381,0 m2
600,0 m?

7,0

6,0

3,0

1,0

Gepflegt
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in einer der begehrtesten Gegenden von Séller und bietet eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die ndchste Bahnstation ist nur wenige Schritte
entfernt, was den taglichen Pendelverkehr erheblich erleichtert. Auch die Tram-Station Plaga
d'Espanya ist in unmittelbarer N&dhe und bietet eine schnelle Verbindung zu weiteren Stadtteilen.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen ein grof3er Vorteil. In der
Umgebung befinden sich mehrere Schulen, darunter das Centre d'Educacié Infantil i Primaria Ses
Marjades, das in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar ist. Auch Kindergarten sind in der Nahe, was
den Alltag fur Familien erheblich erleichtert.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Ein Supermarkt ist nur einen kurzen
Spaziergang entfernt, sodass der tagliche Einkauf bequem erledigt werden kann. Zudem gibt es in
der Nahe mehrere Backereien, die frische Backwaren anbieten.

Fur Freizeitaktivitaten und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche Optionen. Der nahegelegene
Park sa Sinia ladt zu Spaziergangen und Entspannung im Grinen ein. Zudem sind mehrere Strande
in kurzer Fahrdistanz erreichbar, ideal fir einen spontanen Ausflug ans Meer.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die Autobahn ist in kurzer Zeit erreichbar, was die
Mobilitat zusatzlich erhdht. Der nachstgelegene Flughafen Palma de Mallorca ist etwa 30 Kilometer
entfernt und bietet eine gute Anbindung fir nationale und internationale Reisen.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine perfekte Kombination aus urbanem Komfort und
naturnaher Erholung, ideal fiir alle, die das Leben in Séller in vollen Ziigen genielRen mdchten.

Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses grof3zigigen Hauses mit einer Wohnflache von 600m2 werden Sie von einem
einladenden Eingangsbereich empfangen, der direkt in das Herzstiick des Hauses flihrt. Der offene
Wohn- und Essbereich bietet viel Platz fir gemeinsame Stunden mit der Familie. Grol3e
Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und bieten einen herrlichen Blick auf den gepflegten
Garten, der zum Entspannen und Spielen einladt.

Die Kluiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fur kulinarische Aktivitaten.
Angrenzend befindet sich ein praktisches Gaste-WC, das den Komfort fir Besucher erhdht. Vom
Wohnbereich aus gelangen Sie auf den Balkon, der eine wunderbare Erweiterung des Wohnraums
darstellt und an warmen Tagen zum Verweilen einladt.

Im Obergeschoss befinden sich die privaten Ruckzugsorte der Familie. Mehrere Schlafzimmer
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bieten gentigend Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und Privatsphére. Jedes Zimmer
ist hell und freundlich gestaltet, was eine angenehme Wohnatmosphare schafft. Das
Hauptschlafzimmer bietet zudem Zugang zu einem weiteren Balkon, der einen ruhigen
Rickzugsort im Freien bietet.

Der Garten ist ein wahres Highlight dieser Immobilie. Mit seiner grof3ziigigen Flache bietet er
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es fur spielende Kinder, Gartenpartys oder einfach nur zum
Entspannen im Grunen. Die gepflegte Rasenflache und die liebevoll angelegten Beete tragen zur
idyllischen Atmosphare bei.

Im obersten Stockwerk befindet sich ein beeindruckendes Dachgeschoss mit viel Potenzial, das
noch renoviert werden muss. Ob als zusatzliches Apartment, kreatives Atelier oder gemutlicher
Ruckzugsort — die Moglichkeiten sind vielfaltig.

Besonders hervorzuheben ist, dass das Dachgeschoss auch direkt von der Stral3e aus zuganglich
ist, was die Realisierung eines unabh&ngigen Lofts mit eigenem Eingang ermdglicht.

Von diesem Dachgeschoss aus gelangt man in das zweite Wohnhaus, das einer vollstandigen
Renovierung bedarf. Es verfugt derzeit tber eine Kiiche, ein Wohnzimmer, ein Badezimmer und
zwei Schlafzimmer. Besonders wertvoll: Diese zweite Einheit hat ebenfalls einen eigenen Zugang
von einer anderen Stral3e aus — ideal fur die private Nutzung, ein touristisches Projekt oder eine
Vermietung.

Diese Immobilie bietet nicht nur ausreichend Platz fur eine grof3e Familie, sondern auch die
Moglichkeit, sich in einem harmonischen Umfeld zu entfalten. Der Kaufpreis von 1.100.000 €
spiegelt die grof3ziigige Wohnflache und die attraktiven Aul3enbereiche wider. Ein Zuhause, das
sowohl Komfort als auch Lebensqualitat bietet.
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Ausstattung

- Wohnfldche: 600m?2

- Balkon vorhanden

- Garten vorhanden

- Gaste-WC vorhanden

- Parkettboden in Wohn- und Schlafbereichen
- Fliesenboden in Kiiche und Badern

- Einbaukliche

- Kamin im Wohnzimmer

- Alarmanlage installiert

- Hochwertige Innen- und Aul3entiren

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten personlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kiinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt
worden sein.
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