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Eckdaten

Kaufpreis 458.000,00 €

Kaufpreis pro m2 5.000,00 €

Provision keine Kauferprovision inkl. MwSt.
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Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 1/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-dh-80964-wiesloch/

Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

91,6 m2

583,0 m2

98,5 m2

4,0

1,0

1,0

1,0

2027
ERSTBEZUG
Dusche, Fenster
Parkett, Fliesen
Elektro
Personen
Aulenstellplatz

Keller

Strom
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-dh-80964-wiesloch/

IMMOMANAGER

Lage

Die Gemeinde Baiertal ist ein Ortsteil der Grof3en Kreisstadt Wiesloch. Sie liegt im nordwestlichen
Kraichgau und etwa 15 km sudlich von Heidelberg.

Von Baiertal mit ca. 4.500 Einwohnern (Wiesloch ca. 26.500), sind die umliegenden Stadte und
Zentren (z. B. Bruchsal 27 km, Speyer 25 km, Mannheim 35 km, Karlsruhe 50 km) durch den ONPV,
durch die nahe gelegenen BundesstralRe B3, sowie durch die Autobahnen A5 und A6 optimal
erreichbar.

In der naheren Umgebung sind verschiedene Einkaufsgeschafte und Discounter erreichbar. In der
ebenfalls nahe gelegenen Innenstadt von Wiesloch befinden sich Dienstleistungsbetriebe,
Arztehaus und Gastronomiebetriebe.

Die Grundschule von Baiertal ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Alle weiterfiihrenden Schulen
befinden sich in Wiesloch, die bequem mit dem 6ffentlichen Bus erreichbar sind. Zwei
ortsansassige Kindergarten ergdnzen das Angebot fir die Kleinsten.

Das Projekt entsteht am westlichen Ortsrand in der Mozartstrasse.

Objektbeschreibung

Die hier angebotene 4-Zimmer Wohnung mit der Nummer 2 und 91,6 m2 Wohnflache, bietet noch
ein Bad, ein Gaste-WC, eine Terrasse und einen Gartenanteil und befindet sich im Erdgeschol3. Das
geplante Mehrfamilienwohnhaus wird in sogenannter Massivbauweise als dreigeschossiges
Gebaude mit zurickspringendem Staffelgeschoss als KfW 55 Haus errichtet. Das Dach ist ein
Flachdach mit umlaufender Attika. Je Geschoss werden zwei Wohnungen und im Untergeschoss
und Dachgeschoss/Penthouse je eine Wohnung erstellt, die Wohnungen im Erdgeschoss sind
barrierefrei.

Die Einheiten im Erdgeschoss bzw. Obergeschoss verfiuigen tber eine Terrasse oder Balkon. Durch
ihre Lage und Geometrie ist ein gegenseitiger Sichtschutz gewéhrleistet. Das Penthouse beinhaltet
eine grof3zugige Vierzimmerwohnung mit zwei Dachterrassen. Die Grundrisse zeigen einen offenen
Wohn-Essbereich mit gro3flachiger bodentiefer Verglasung zu den Terrassen. Die Zimmer bieten
ausreichend Platz zum Spielen und/oder Arbeiten, zum Schlafen und Aufbewahren. Alle grof3en
Wohnungen verfugen tber einen Abstellraum innerhalb der Wohnungen und erhalten weiterhin
einen zusatzlichen Kellerraum.

Die hochwertige Ausstattungsserie Renova von Keramag wird in allen Badern und WC’s installiert.
Sie wird mit Grohe Armaturen der Serie Eurosmart kombiniert. Selbstverstandlich werden die
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Bader hochst komfortabel gestaltet, u.a. mit schwellenfreien Walk-In-Duschen. Fir die
Waschmaschinen gibt es einen extra Waschraum im Untergeschoss, das Sie bequem Uber Ihren
Fahrstuhl erreichen kdnnen.

Die modernen Fenster verfligen Uber 3-fach Warmeschutzisolierverglasung und haben im EG und
UG einen erhdhten Einbruchschutz durch Pilzkopfverriegelung. Zur Verschattung kommen
elektrische Rollladen zum Einsatz.

Das Gebaude ist vom Kellergeschoss bis zum Penthouse mit einem barrierefreien Personenaufzug
mit Durchladung ausgestattet. Das Kabineninterieur, sowie die Bedienelemente bestehen aus
hochwertigen und dauerhaften Materialien.

Jeder Wohneinheit ist ein Stellplatz zugeordnet, zudem wird ein grof3er Spielplatz, ausgestattet mit
Spielgeraten, Sandkasten und Sitzbank auf dem Grundstick errichtet. Die Gberdachten
Fahrradstellplatze und der geplante Millplatz, zur Unterbringung der Millcontainer, wird mit einem
Sichtschutz allseitig eingehaust.

Entsprechend beiliegendem Gestaltungsplan werden der Gebadudezugang und die nicht
Uberdachten KFZ-Stellplatze mit Betonpflaster ausgelegt. Der Grinbereich erhéalt eine
Erstbepflanzung von Strauchern, Hecken und heimischen Laubb&umen.

Aufteilung:

-Whg. 1/EG/ 3 Zi. mit Kiche, Bad und Terrasse / 76,7 m2/ 399.000,- €

-Whg. 2/ EG /4 Zi. mit Kiche, Bad, WC und Terrasse / 91,6 m2/458.000,- €

-Whg. 3/0G /3 Zi. mit Kiiche, Bad und Balkon / 79,1 m2/419.000,- €

-Whg. 4/ EG/ 4 Zi. mit Kiche, Bad, WC und Balkon /97,3 m2/511.000,- €
-Whg.5/DG /4 Zi. mit Kiche, Bad, WC und 2 Dachterrassen / 140,79 m2/ 796.000,- €
-Whg. 6 /UG /2 Zi. mit Kiiche, Bad, Abst. und Terrasse / 57,3 m2/ 280.000,- €

- 1 Stellplatz im AuR3enbereich = 15.000,- €

Steuerliche Sonderabschreibungen zwischen 3% und 5% maoglich. Ihr Steuerberater teilt Ihnnen mit,
was fur Sie persdnlich moéglich ist.

Das Projekt wird so umgesetzt vorbehaltlich der Baugenehmigung.

Fordern Sie noch heute unser ausfiihrliches Expose” mit Baubeschreibung an !!
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Ausstattung

- KfW-Effizienzhaus 55

- Personenaufzug uber alle Geschosse, geeignet fur barrierefreie Nutzung, zwei Zugangsseiten.
- AulRenwande aus Kalksandsteinen mit Warmedammverbundsystem (WDVS)

- 3-fach Isolierverglaste Kunststofffenster

- Fensterbanke Aussen: Aluminium

- Fensterbanke Innen: Kunstwerkstein ,,Micro Carrara*

- Rollladen mit elektrischem Antrieb

- Balkone an der Langsseite massiv, an den Aussenseiten mit Gelander

- Innentiren aus Rohrenspanplattenaufbau, weil3, Edelstahl-Driickergarnituren

- Heizungsanlage als Luft-Wasser-Warmepumpe, alternativ als Pelletheizung (je nach Berechnung)
- Uberall Fussbodenheizung, in den Bader zusatzlich ein Wandheizkorper

- Samtliche Bader werden entsprechend der in den Planen dargestellten Sanitareinrichtungen
hochwertig ausgestattet

- modernste Elektrotechnik und Ausstattung

- Bodenbelége aus Fliesen, Echtholzparkett zusatzlich Betonplatten auf Terrassen und Balkone
- AulRenanlage mit freien Stellplatzen, Fahrradunterstand, Spielplatz

Sonstiges

Eine Besichtigung lohnt sich auf jeden Fall und ist nach personlicher Absprache maglich.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiimers und eigenen
Erhebungen. Fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme.
Mobil: 0176 - 211 972 83

Tel.: 07251 - 44 13 404

E-mail: dieter.haselmayer@falcimmo.de

FALC Immobilien

Dieter Haselmayer
Prof.-A.-Riffel-Str. 9
76689 Karlsdorf-Neuthard

Sie denken selbst Gber die Veraul3erung lhrer Immobilie nach oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung ! Rufen Sie
uns einfach an oder kontaktieren uns per E-mail !
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