WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

‘ FALC EINFACH MEHR.
IMMOBIL ,

Objektnummer FALC-DH-75638

Voll klimatisiertes Blro im 5.0G mit 8 TG-Stellplatzen

Eckdaten

Kaltmiete 4.693,00 €

Nebenkosten 900,00 €

Warmmiete 6.073,00 €

Mietpreis pro m2 13,00 €

Provision 2,38 Monatskaltmieten inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Biroflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Letzte Modernisierung
Kiche

Bodenart
Befeuerung
Klimatisiert
Fahrstuhl
Stellplatzart
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

361,0 m2
12,0

2,0

8,0

1,0

1987

2024
Einbaukiche
Teppich
Fernwarme

Personen
Tiefgarage

Fernwarme
Nicht notigt
Gewerbe
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer strategisch ginstigen Lage in der Karlsruher Sid-Weststadt
direkt neben dem ADAC-Gebéaude, die sich hervorragend fur geschéaftliche Aktivitaten eignet. Die
Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den Arbeitsalltag erleichtern und
bereichern.

Fur die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist bestens gesorgt. Die ndchste Tram-Station
ist nur ca. 5 Gehminuten entfernt, was eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in die
Innenstadt und zu anderen wichtigen Knotenpunkten ermdglicht. Auch Bushaltestellen sind in
unmittelbarer Nahe, sodass Ihre Mitarbeiter und Kunden bequem und flexibel anreisen kénnen.

Die Nahe zur Autobahn ist ein weiterer Vorteil dieser Lage. In etwa 5 Autominuten erreichen Sie die
nachste Autobahnauffahrt, was eine ztigige Anbindung an das tUberregionale Stralennetz
sicherstellt. Der Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden ist in ca. 40 Minuten erreichbar, was fur
Geschéftsreisende von grof3em Vorteil ist.

In der direkten Umgebung finden Sie zahlreiche Restaurants, die sich ideal fur Geschaftsessen
oder eine entspannte Mittagspause eignen. Das Glashaus und das Taumi Restaurant - Asia Fusion
sind nur wenige Gehminuten entfernt und bieten eine abwechslungsreiche Kiche. Fur den
taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte in der N&he zur Verfigung. Ein Lidl-Markt ist in ca. 5
Minuten zu Ful’ erreichbar, sodass Einkaufe schnell und unkompliziert erledigt werden kénnen.

Die Umgebung bietet zudem eine hohe Dichte an Fitnessstudios, was die Moglichkeit bietet, den
Arbeitstag mit einem sportlichen Ausgleich zu verbinden. Das Fit-in Studio ist nur wenige Minuten
entfernt und bietet moderne Trainingsmadglichkeiten. Diese Lage kombiniert eine hervorragende
Erreichbarkeit mit einer Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den Standort flr geschaftliche
Aktivitaten besonders attraktiv machen.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses grof3ziigigen Blurogebaudes aus dem Jahr 1987 gelangen Sie zuné&chst in
einen einladenden Eingangsbereich, der mit einer modernen Liftanlage ausgestattet ist. Uber den
Aufzug gelangen Sie in die 5. und hdochste Etage im Gebaude. Der grof3zigige Empfangsbereich
fuhrt Sie zu den insgesamt zehn Burordumen zuziglich Kiiche und Serverraum.

Die Raume sind hell und bieten durch grof3e Fensterfronten viel Tageslicht und einen tollen
Ausblick, was eine angenehme Arbeitsatmosphare schafft. Das gesamte Bliro wurde 2023-24 voll
renoviert und mit modernster Netzwerktechnik ausgestattet, zudem sind alle Raume voll
klimatisiert.

Die Buros sind funktional geschnitten und bieten ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse, die eine kleine Auszeit
im Freien ermoglicht. Die Kiiche ist modern ausgestattet und bietet geniigend Raum fir Pausen
und Verpflegung. Zusatzlich verfiigt das Objekt Gber zwei Toilettenanlagen von denen eine mit
Dusche ausgestattet ist und so den Komfort fir Mitarbeiter und Besucher erhdht.

Die Immobilie ist in einem sehr gepflegten Zustand und bietet mit einer Warmmiete von insgesamt
6.078,- € pro Monat, inclusive der acht Tiefgaragenstellplatze, ein attraktives
Preis-Leistungs-Verhéltnis. Die zentrale Lage und die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr machen dieses Biro zu einem idealen Standort fur Ihr Unternehmen.
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Ausstattung

+ voll klimatisierte Raume

+ 2023-24 renoviert

+ elektrische Jalousien

+ grofR3zugiger Personalraum mit neuwertiger Kiiche

+ 2 Toilettenanlagen, eine davon mit Dusche

+ Heizung Fernwérme

+ 8 Tiefgaragenstellplatze / je 60,- € im Monat

+ Kaltmiete 4.693,- / Vorauszahlung Nebenkosten 900,- €
+ Warmmiete 6.073,- € im Monat

Technische Ausstattung:

+ Durchgéangige elektronische SchlieRanlage, Zugange zu einzelnen Raumen individuell
programmierbar

+ Energieeffiziente Deckenbeleuchtung mit LED-Panels

+ 19-Zoll-Kabelrack, CAT6A-Sternverkabelung und separater Serverraum

+ Durchgéangige CAT6A-Datenverkabelung (2—-6 Datendosen pro Raum, Dosen in Zwischendecke;
ideal auch fur optimalesWLAN und PoE)

+ Glasfaseranschluss im Haus, Inhouse-Verkabelung bis ins Rack vorhanden (Glasfaserinternet
direkt buchbar)

+ Weitere Internetoptionen: VDSL und Coax-Kabel (Vodafone) zusatzlich verfugbar,
Coax-Anschluss bis ins Rack vorhanden
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Sonstiges

Eine Besichtigung lohnt sich auf jeden Fall und ist nach persdnlicher Absprache méglich.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und eigenen
Erhebungen. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewabhr.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme.
Mobil: 0176 - 211 972 83

Tel.: 0721 - 276 64 05

E-mail: dieter.haselmayer@falcimmo.de

FALC Immobilien
Dieter Haselmayer
Herrenstr. 31-33
76133 Karlsruhe

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdéchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung ! Rufen Sie
uns einfach an oder kontaktieren uns per E-mail !
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Wir wollen Sie!

Als selbststindige Immobilienmakler (m/w/d)

Das bieten wir lhnen;

 Unterstltzung durch das
FALC Mentorenprogramm

V Attraktive Einkommensperspektiven
V/ Eine sympathische Gemeinschaft von

menr als 250 Immobilienmakler*innen

Jetzt Bewerben!
» karlsruhe@falcimmo.de Jetzt
» 0179/6812144

» wwwialcimmode

I MFALC

IMMOBILIEN
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Steinhduserstr. 20 Standort: DE.KAE.STE20
76135 Karlsruhe Obergeschoss: 5
Stand: 2022-09-20
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