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Objektnummer FALC-DH-70026

Top Gelegenheit - incl. Grundstlck ! Projektierte Stadtvilla in
Karlsdorf !

Eckdaten
Kaufpreis 750.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Bad
Bodenart
Gartennutzung

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

185,0 m?
490,0 m2
6,0
5,0
1,0

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine ideale Lage fir Familien, die eine ausgewogene Mischung aus
stadtischem Komfort und naturnaher Umgebung suchen.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die Schonbornschule, die nur einen kurzen Spaziergang
entfernt liegt. Fur die Kleinsten ist der Kindergarten St. Elisabeth und Don Bosco ebenfalls schnell
erreichbar, was den morgendlichen Weg zur Betreuung erleichtert.

Fur Freizeitaktivitaten ist der FC Germania 1906 Karlsdorf ein beliebter Treffpunkt, der ebenfalls in
der Nahe liegt. Hier konnen Kinder und Eltern gleichermal3en sportlich aktiv werden und neue
Kontakte kniipfen.

Der nachste Spielplatz ist ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt und bietet den Kleinen eine
sichere Umgebung zum Spielen und Toben.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle
gewahrleistet, die nur wenige Schritte entfernt ist. Der Stadtbahnanschluss liegt nur wenige
hundert Meter entfernt. Fir Pendler ist die Autobahnauffahrt zur A5 schnell erreichbar, was die
tagliche Fahrt zur Arbeit erleichtert.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls in der Nahe vorhanden. Ein Supermarkt und eine Backerei
sind bequem zu Ful} erreichbar, sodass der tagliche Bedarf problemlos gedeckt werden kann.

Insgesamt bietet diese Lage eine hervorragende Infrastruktur fir Familien, die Wert auf kurze Wege
und eine kinderfreundliche Umgebung legen.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause, einer charmanten, modernen Stadtvilla mit 185m?
Wohnflache, die perfekt fur Familien geeignet ist. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in eine
einladende Diele, die direkt in den grof3ztigigen Wohnbereich fuhrt. Hier bietet sich viel Platz far
gemutliche Abende mit der Familie. Die grof3en Fenster sorgen fur viel Tageslicht und einen
schonen Blick in den Garten.

Die offene Kiiche ist direkt an den Wohnbereich angeschlossen und ladt zum gemeinsamen
Kochen und GenielRen ein. Der Essbereich bietet ausreichend Platz fiir einen grof3en Tisch, an dem
die ganze Familie zusammenkommen kann. Praktisch ist auch der angrenzende Hauswirtschafts-
und Technikraum, der zusétzlichen Stauraum bietet.

Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein Gastezimmer, das sich ideal als Buro oder Spielzimmer
nutzen lasst. Ein Gaste-WC rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab.

Uber eine Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich die privaten Riickzugsorte befinden.
Drei Kinderzimmer bieten viel Platz zum Spielen und Lernen. Das Hauptschlafzimmer ist grof3zigig
geschnitten und verfugt tber einen direkten Zugang zur Ankleide, die ausreichend Stauraum fur
Kleidung bietet. Das moderne Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche
ausgestattet und bietet somit Komfort fiir die ganze Familie.

Der Garten ist ein echtes Highlight dieser Immobilie. Hier kdnnen Sie entspannen, wahrend die
Kinder spielen. Die Terrasse ladt zu Grillabenden und geselligen Stunden im Freien ein.

Dieses Haus bietet mit seinen sechs Zimmern und dem durchdachten Grundriss viel Platz fur die
ganze Familie. Der Kaufpreis betragt 750.000,- € inclusive dem Grundstuck. Ein perfektes Zuhause
far alle, die Wert auf Raum und Komfort legen.

Dies ist nur eine Vorschlagsvariante wie Ihr zukinftiges Haus aussehen kénnte. Sie kénnen
selbstverstandlich das Haus nach Ihren Belieben gestalten.

Hierzu berat Sie gerne unser Fachberater Herr Marcus Berg.
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Ausstattung

- Offener Wohn- und Essbereich

- Bodentiefe Fenster im Wohnbereich

- Lichtdurchflutete Kinderzimmer

- Schlafzimmer mit Ankleide

- hochwertige Badausstattung

- Bad und WC gefliest

- Gastezimmer im Erdgeschoss

- Energieeffiziente Luft/Wasser-Warmepumpe

- Photovoltaik-Anlage (8,01 kWp) mit Speicher (10kWh)
- Wandintegrierte elektr. Aluminium Rollladen

- 3-fach Verglasung mit Warmeschutz

- farbige Fenster und Haustur

- Kontrollierte Luftungsanlage

- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- Netzwerkverkabelung im Wohnraum (CAT7)

- Bodenplatte

- schlusselfertige Bauweise

- Planungsleistungen(Hausplanung, Planungsgesprach,
- Ingenieurleistungen, Bauleitung)

- Baufertigstellungsversicherungen

Im Preis nicht enthalten sind die Bodenbeléage (au3er Bad und WC) und Malerarbeiten, sowie
Baunebenkosten, Aul3enanlage und Kaufnebenkosten.

Hierzu berat Sie gerne unser Fachberater Herr Marcus Berg.
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Sonstiges

Eine Beratung lohnt sich auf jeden Fall und ist nach persénlicher Absprache maglich.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Herstellers und eigenen
Erhebungen. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewabhr.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme.
Mobil: 0179 - 68 12 144

Tel.: 07251 - 44 13 404

E-mail: dieter.haselmayer@falcimmo.de

FALC Immobilien

Dieter Haselmayer
Prof.-A.-Riffel-Str. 9
76689 Karlsdorf-Neuthard

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdéchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung ! Rufen Sie
uns einfach an oder kontaktieren uns per E-mail !

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-dh-70026-karlsdorf-neuthard/

<

IMMOMANAGER

MFALC

IMMOBILIEN

MFALC

FINANCE

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-dh-70026-karlsdorf-neuthard/

IMMOMANAGER

Zeltdach 25°

lichte Raumhahe [
1]
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import
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Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
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-1083 m-

-1083 m-

-10,83 m-
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