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Eckdaten

Kaufpreis 380.000,00 €

Kaufpreis pro m2 1.919,00 €

Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

198,0 m2
192,0 m2
843,0 m?

6,0

4,0

2,0

4,0

1,0

1,0

2005
Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Fliesen

Gas
Garage, Carport, Freiplatz

Verbrauchsausweis
17.06.2035

87,5 kWh/(m2*a)

Ja

Gas

C

18.06.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Lage in Neuwied-Engers fur alle, die eine
familienfreundliche und von Natur umgebene, aber dennoch zentrale Umgebung suchen. In der
Né&he befinden sich mehrere Spielpléatze, die in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar sind und
Kindern viel Raum zum Spielen und Entdecken bieten.

Fur den taglichen Bedarf ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr optimal. Mehrere
Bushaltestellen sind in kurzer Distanz erreichbar, ebenso wie der Bahnhof, der eine bequeme
Verbindung zu umliegenden Stadten ermadglicht.

Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut vertreten. Die Kunostein-Grundschule und die
Carl-Orff-Schule sind beide in der Nahe, was den Schulweg fur Kinder angenehm kurz gestaltet.
Einkaufsmadglichkeiten, Arzte und Apotheken sowie Restaurants sind ful3laufig erreichbar.

Fur sportliche Aktivitaten stehen eine Sporthalle und ein Sportcenter zur Verfigung, die ebenfalls
schnell zu erreichen sind. Diese Einrichtungen bieten zahlreiche Méglichkeiten fur
Freizeitaktivitdten und férdern einen aktiven Lebensstil.

Die nahegelegene B42 und A48 sorgen fur schnelle verbindungen nach Koblenz oder sogar nach
KoéIn/Bonn oder Frankfurt.

Diese Lage bietet eine ausgewogene Mischung aus Erreichbarkeit, Freizeitmdéglichkeiten und
Bildungseinrichtungen, die besonders fur Familien attraktiv ist.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem charmanten Ein- oder Zweifamilienhaus, das 2005
erbaut wurde und mit einer grof3ztigigen Wohnflache von 198 m2 iiberzeugt. Beim Betreten des
Hauses gelangen Sie durch den Flur direkt in das Herzstick des Hauses: das geraumige Wohn-
und Esszimmer mit offener Kiiche. Hier finden Sie ausreichend Platz fur gemutliche Abende mit der
Familie und Zugang zur Terrasse, die einen herrlichen Blick in den Garten bietet.

Ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer ergénzen die Wohnrdume dieser Etage. Das
Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet.

Angrenzend befindet sich das praktische Gaste-WC, das den Komfort fir Besucher erhoht.

Uber eine Treppe gelangen Sie in das Untergeschoss, wo sich aktuell eine zweite separate
Wohneinheit befindet. Die drei Zimer kdnnen bei einer Einfamilienhausnutzung aber auch als
weitere Schlaf-, Kinder und Arbeitszimmer genutzt werden. Das Badezimmer auf dieser Etage ist
ebenfalls mit Badewanne und Dusche ausgestattet. In dem vierten Zimmer ist eine Kiiche
installiert.

Das Dachgeschoss bietet mit ca. 85 m2 zuséatzlichen Raum als Ausbaureserve. Weitere Zimmer
oder sogar eine dritte Wohneinheit konnen hier ganz nach lhren Winschen entstehen. Die
gesamze Wohn-/Nutzflache betragen dann ca. 283 m2.

Der Aul3enbereich des Hauses ist ein echtes Highlight. Der gepflegte ebene Garten ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein und bietet Kindern viel Platz zum Spielen. Hinter dem Garten
befinden sich Wiesen und Walder. Eine Garage fur zwei Fahrzeuge (hintereinander) sowie ein
Carport bieten diverse Abstellmdglichkeiten fur Ire Fahrzeuge.

Dieses Haus vereint Komfort und Funktionalitat und bietet der GroRfamilie ein ideales Zuhause. Es
kann aber auch als Zwei- oder Dreifamilienhaus ausgebaut und genutzt werden.
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Ausstattung

- Wohnflache: ca. 198 m?2

- ein, zwei oder drei Wohneinheiten moglich

- Baujahr: 2005

- Zimmeranzahl: 6

- weitlaufige Terrasse

- ebener grol3zugiger Garten mit Blick in die Natur
- zwei Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC im EG

- Heizung: Gas-Zentralheizung

- Bodenbel&ge: Fliesen

- Doppelt verglaste Fenster mit Kunststoffrahmen
- Grundriss: Erdgeschoss, Untergeschoss, Dachgeschoss als Ausbaureserve
- Garage, Carport

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung und eine ruhige, aber dennoch zentrale Lage
legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fir Sie sein. Wir bieten Ihnen eine kostenlose
24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tber die Sie uns jederzeit erreichen kdnnen.
Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von Kiinstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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