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Top Lage

Ihr Immobilien Partner!
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Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Provision

Online ansehen

675.000,00 €
4.065,00 €
3,57 % inkl. 19% MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Ausstattungskategorie
Bad

Kuche
Bodenart
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Online ansehen

166,1 m2
166,1 m2
488,0 m2
166,1 m?

5,0

4,0

2,0

2,0

1,0

1,0

2020
Neuwertig
Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen

Fussboden
Gas
Aulenstellplatz
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 11.08.2035
Energiekennwert 42 KWh/(m?2*a)

Mit Warmwasser Ja

Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse A

Ausstelldatum 12.08.2025
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem charmanten Dorf, eingebettet in die malerische Landschaft
des Rheintals. Die Umgebung ist gepragt durch eine ruhige, landliche Atmosphare, die dennoch
gut vernetzt ist. Die Stral3e, in der sich die Immobilie befindet, zeichnet sich durch eine gemitliche
Wohnqualitat aus und ist eine Sackgasse mit moderner Wohnbebauung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut erreichbar, da Bushaltestellen ca. 300 Meter
entfernt sind, die den Weg zu gr6éR3eren Stadten komfortabel und einfach machen. Die Anbindung
an die Autobahnen ist ebenfalls optimal, mit schnellen Anschlussmadglichkeiten an die A60 und
A61 in ca. 15 Kilometern, um die Mobilitat zu gewahrleisten.

Die Region bietet ein kulturell ruhiges und harmonisches Wohnumfeld fir Menschen, die Wert auf
Erholung und Natur legen. Dabei profitieren die Bewohner von einer sinnvollen Balance aus Ruhe
und Erreichbarkeit urbaner Zentren.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses modernen Hauses, das 2020 erbaut wurde, empfangt Sie ein einladender
Eingangsbereich.

Im Erdgeschoss finden Sie das Schlafzimmer, welches durch ein Ankleidezimmer ergénzt wird.
Zwei zusatzliche Zimmer auf dieser Ebene kénnen flexibel als Biro, Kinderzimmer oder
Gastezimmer genutzt werden. Ein modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne erganzt das
Raumangebot auf dieser Ebene.

Uber die Treppe im Flur gelangen Sie in das Untergeschoss. Dort 6ffnet sich ein weitlaufiger, offen
gestalteter Wohn-, Ess- und Kuchenbereich, der durch grof3e Fensterfronten viel Tageslicht erhéalt
und einen wunderschdnen Blick ins Griine bietet.

Die hochwertige Kiiche ist vollstéandig in den Raum integriert und bildet gemeinsam mit dem Ess-
und Wohnbereich einen gro3ziigigen Raum, der zum Mittelpunkt des Hauses wird. Der Essbereich
schliel3t direkt an die Kiiche an, wahrend der Wohnbereich mit seinem modernen Kaminofen
angrenzt und eine gemutliche Atmosphére schafft.

Zusatzlich befinden sich im Untergeschoss ein zweites Badezimmer mit Dusche, ein weiteres
Zimmer, sowie der Heizungs- und Hauswirtschaftsraum.

Der AulRenbereich des Hauses ladt zum Entspannen ein. Der beeindruckende Ausblick auf den
Rhein und ins Grine ist ein absolutes Alleinstellungsmerkmal. Eine grof3ziigige Terrasse bietet
ausreichend Platz fur Gartenmdbel und Grillabende. Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet
Kindern viel Raum zum Spielen.

Das Haus verfugt tber eine Wohnflache von 166,05 m2 und erstreckt sich tber eine
Grundstucksflache von ca. 488 m2. Es bietet mit seinen fiunf Zimmern ausreichend Platz fir eine
Familie und Uberzeugt durch seine moderne Ausstattung und die durchdachte Raumaufteilung.
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Ausstattung

- Gaszentral- mit FuBbodenheizung und Luftungssystem sorgen fur effiziente Warmeversorgung
- Solarunterstutzung fur die Warmwasserversorgung

- Gro3formatige Fliesenbdden in modernem Stil

- Moderne Thermofenster fur optimierte Warmedammung

- Elektrische Jalousien

- Hochwertige Sanitarinstallationen in allen Badern

- Offenes Wohnkonzept fir ein grof3zuigiges Raumgefuhl

- Kaminofen fur angenehme zuséatzliche Warme

- Hochwertige Einbauktiche

- zwei AulRenstellplatze

Sonstiges

Sofern Sie auf eine atemberaubende Aussicht in ruhiger Wohnlage Wert legen, ist dieses Haus das
ideale Angebot flur Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 Uhr persdnlich zur Seite, Uber 70.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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