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Objektnummer FALC-DB-62905

Weitblick Uber Bad Ems!

Eckdaten

Kaufpreis 170.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.000,00 €

Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Befeuerung

Fahrstuhl

Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

85,0 m2

85,0 m2

3.570,0 m2

90,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1974
Teil/Vollrenoviert
2025

Standard
Wanne

Fliesen, Parkett
Elektro
Personen
Keller

Bedarfsausweis
17.06.2035
108,3

Strom

D

17.06.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in einem charmanten Wohngebiet in Hohenlage von Bad
Ems, das sich durch seine angenehme Wohnatmosphéare auszeichnet. Die Stral3e ist bekannt fur
ihre ruhige Umgebung, da es sich um eine Sackgasse handelt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ein deutlicher Pluspunkt dieser Lage. Die
nachstgelegene Bushaltestelle fulR3laufig erreichbar, was den Zugang zu anderen Stadtteilen und
den umliegenden Regionen sehr bequem macht.

Dariiber hinaus sind die Autobahnen gut erreichbar, was sowohl fir Pendler als auch fur spontane
Wochenendausflige von Vorteil ist. Die Autobahn A3 und die A48 sind gut erreichbar und
verbindet Sie effizient mit gré3eren Stadten.

Im ndheren Umfeld findet sich eine solide Infrastruktur, die sowohl den taglichen Bedarf als auch
Freizeitaktivitaten abdeckt. Nur einen kurzen Spaziergang entfernt befinden sich Supermaérkte,
wodurch der Einkauf des taglichen Bedarfs unkompliziert ist. Sportbegeisterte werden sich tber
die N&he zu mehreren Sportstatten freuen, die ebenfalls in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar
sind.

Diese Lage bietet nicht nur praktische Vorteile, sondern auch eine gehobene Lebensqualitat in
einer der idyllischsten Gegenden von Bad Ems. Mit seiner Kombination aus ruhigem Wohnen und
guter Anbindung stellt diese Immobilie eine attraktive Wahl fir all jene dar, die Wert auf eine
ausgewogene Work-Life-Balance legen.
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Objektbeschreibung

Mit dem Aufzug gelangen Sie Uber einen Laubengang zum Eingang der angebotenen Wohnung.
Beim Betreten der 3-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 1974 gelangen Sie in einen einladenden
Eingangsbereich, der Sie direkt in das grof3ziigige Wohnzimmer fuhrt. Mit seinen grof3en Fenstern
und viel Tageslicht kdnnen Sie bereits von hier den Blick Gber die Dacher von Bad Ems schweifen
lassen. Das Highlight ist der Balkon, der den herrlichen Blick nochmals unterstreicht.

Die Kiiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fur kulinarische Aktivitaten.
Angrenzend befindet sich ein praktischer Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Das
Schlafzimmer ist geraumig und bietet ebenfalls Zugang zum Balkon, was fir eine angenehme
Atmosphare sorgt. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Kinderzimmer oder Blro genutzt werden.

Das Badezimmer ist mit einer Dusch-Badewanne ausgestattet und bietet alles, was Sie fir den
taglichen Bedarf benotigen. Die gesamte Wohnung ist mit pflegeleichten Parkett, Laminat oder
Vinylbeldgen ausgestattet, die den Wohnkomfort unterstreichen.

Der zur Wohnung gehorende Keller bietet zusatzlichen Stauraum. Die Energieeffizienzklasse D
sorgt fur eine solide Energiebilanz. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus.

Diese Wohnung ist ideal fir alle, die eine ruhige Lage mit guter Anbindung suchen und die
Vorzige eines Balkons mit Weitblick zu schatzen wissen.

Ausstattung

- Wohnflache von ca. 85 m2 verteilt auf 3 Zimmer

- Parkettboden im Wohnzimmer

- Robuste Fliesenb6den in Kiiche und Badezimmer

- Doppelt verglaste Fenster sorgen flr gute Warmeisolierung

- Elektrische AulRenjalousien sorgen fur zusatzlichen Komfort

- Separater Abstellraum fur zusatzliche Aufbewahrungsmaoglichkeiten

- Beheizung durchNachtspeicherofen

- Aufzug

- Ruhige Lage in einer Wohnsiedlung mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und
Einkaufsmaoglichkeiten

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/22


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-db-62905-bad-ems/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung und eine ruhige Lage mit Weitblick Wert legen,
kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7-Hotline
unter der Rufnummer 0800-6460646, Uber die Sie uns jederzeit erreichen kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Inr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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