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Objektnummer FALC-DB-59866

Renditestark!

Eckdaten

Kaufpreis 249.000,00 €

Jahresnettomiete 19.200,00 €

Faktor 13,0

Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

DV Verkabelung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

110,0 m2
25,0 m2
829,0 m2
135,0 m2
4,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1973
Teil/Vollrenoviert
2024

Einbaukiche
Zentral

Ol

Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
02.05.2032
215.7

Ol

G

03.05.2022

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der Hauptstrafl3e in Hanroth. Hanroth liegt ein wenig abseits der
grofRen Verkehrsadern sudlich von Puderbach am Rande des Naturparks Rhein-Westerwald. Das
Dorf zieht sich etwa ein Kilometer in Ost-West-Richtung entlang des Hanrother Bachs und fallt
nach Westen hin ins Tal des Holzbachs ab. Das Umland Iadt ein zum Wandern, Radfahren, Reiten,
Angeln und z.B. Nordic-Walking.

Bis Puderbach sind es ca. 3 Kilometer. Neben dem Einzelhandel, den Banken, Apotheken und
Arzten im Ortszentrum von Puderbach sind im Gewerbegebiet am Ortsrand die fihrenden
Lebensmittel- und Discountmarkte vertreten. Die Anwohner aus dem Umland nutzen den Ort
Puderbach als Versorgungszentrum fur den taglichen Bedarf.

Durch die verkehrsgunstige Lage und den Anschluss an die Autobahn A3 sind die Stadte Bonn,
Koln, Koblenz und Frankfurt am Main sowie der ICE-Bahnhof Montabaur schnell erreicht.

Objektbeschreibung

Sie betreten das ca. 1973 erbaute Haus tber das untere Geschoss und blicken direkt auf den
Kachelofen, der an kalten Tagen fur wohlige Warme sorgt. In dieser Etage befindet sich bereits ein
Zimmer sowie das erste Badezimmer mit einer Dusche. Erganzt wird dieses Geschoss durch den
Hauswirtschafts- und Heizungsraum sowie einen weiteren Keller-/Vorratsraum. Die Garage befindet
sich ebenfalls auf dieser Ebene.

Uber die geschwungene Steintreppe gelangen Sie in das nachste Geschoss. Hier befindet sich das
weitlaufige Wohn-Esszimmer mit Zugang zur Uberdachten Terrasse und dem grof3en Garten. Zwei
Schlafzimmer, die Kiiche und ein Badezimmer mit Duschwanne runden diese Etage ab.

Den nicht beheizten Spitzgiebel erreichen Sie Uber eine Auszugtreppe. Hier befindet sich reichlich
Stauraum.

Auf dem ca. 829 m2 grof3en Grundstiuck befindet sich ein Stellplatz fur ein Fahrzeug.

Die Immobilie ist zur Zeit gewerblich fir 1.600,00 € Kalmiete monatlich vermietet.
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Ausstattung

Ausstattungsdetails:

- Baujahr ca. 1973

- Untergechoss: Massivbauweise

- Obergeschoss: Holzstanderbauweise

- Fenster mit Holz- und Kunststoffrahmen und Doppelverglasung
- Olzentralheizung aus ca. 2001

- Badezimmer im UG mit Dusche

- Badezimmer im OG mit Duschwanne

- Stein-, Textil- und Laminatbodenbelage
- Kachelofen im UG

- Garage im Haus

- Stellplatz auf dem Grundstiick

Die Immobilie ist zur Zeit gewerblich fur 1.600,00 € Kalmiete monatlich vermietet.

Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige Wohnlage Wert legen, ist dieses Haus das ideale Angebot fur Sie.

Bitte besuchen Sie vor Vereinbarung eines Besichtigungstermins unseren virtuellen
360°-Rundgang unter: https://app.immoviewer.com/portal/tour/2863081

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 Uhr persdnlich zur Seite, Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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