IMMOMANAGER

Top Kapitalanlage

7 FALC SN
IMMOBILIEN
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Eckdaten
Kaufpreis Auf Anfrage
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

88,0 m2

4,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1968

Gepflegt
Standard
Wanne, Fenster
Laminat, Fliesen
Zentral

Gas

Garage

Keller

Verbrauchsausweis
01.02.2029

89,57 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

C

01.02.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Marsberg, die durch ihre angenehme
Nachbarschaft und die Nahe zu wichtigen Einrichtungen besticht. Fir Familien mit Kindern bietet
die Umgebung eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen. Der ndchstgelegene Kindergarten, die
Grabenstrolche Essentho, ist etwa 1,7 km entfernt. Die Sekundarschule Marsberg ist in ca. 2,6 km
erreichbar, was kurze Wege fur den taglichen Schulbesuch ermdglicht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die nachste Bushaltestelle,
Waldsiedlung, befindet sich nur etwa 85 Meter entfernt, was eine bequeme Verbindung zu den
umliegenden Stadtteilen und dem Zentrum von Marsberg bietet. Der Bahnhof Marsberg istin ca. 3
km erreichbar und stellt eine wichtige Verbindung fur Pendler dar.

Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermérkte zur Verfigung. Der ndchstgelegene Netto
Marken-Discount ist etwa 2,5 km entfernt und bietet eine breite Auswahl an Produkten. Erganzend
dazu sind weitere Einkaufsmoglichkeiten wie der Marktkauf Richard Hesse in ca. 2,7 km
Entfernung vorhanden.

Die medizinische Versorgung ist durch das nahegelegene Sankt Marien Hospital, etwa 2,3 km
entfernt, sowie durch verschiedene Arztpraxen in der Umgebung gesichert. Dies gewahrleistet eine
umfassende Gesundheitsversorgung in unmittelbarer Nahe.

Fur Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten. Sportbegeisterte finden im
nahegelegenen Sportcenter, nur etwa 445 Meter entfernt, ideale Bedingungen fur Fitness und
Erholung. Zudem laden die umliegenden Grinflachen und Spielplatze zu entspannenden
Spaziergangen und Aktivitaten im Freien ein.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft. Die Autobahn A44 ist in ca. 15 km erreichbar und
ermaoglicht eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten. Der nachstgelegene
internationale Flughafen, Paderborn/Lippstadt, ist etwa 40 km entfernt und bietet zahlreiche
nationale und internationale Flugverbindungen.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, Erreichbarkeit
und Nahe zu wichtigen Einrichtungen, was sie zu einem attraktiven Wohnort far Familien und
Berufstatige macht.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Wohnung bietet eine hervorragende Gelegenheit fir Kapitalanleger, die in eine
solide Immobilie investieren mdchten. Mit einem Kaufpreis von 110000 Euro und einer Wohnflache
von 88 m2 stellt dieses Objekt eine wertvolle Investition dar. Die im Jahr 1968 erbaute Wohnung
befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, das durch seine schlichte und funktionale
Architektur besticht.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein heller Flur, der Zugang zu den vier gut
geschnittenen Zimmern bietet. Die gro3ziigigen Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und
sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphére. Der Bodenbelag ist aus strapazierfahigem Material,
das Langlebigkeit und einfache Pflege garantiert. Die Wande sind in neutralen Ténen gehalten, was
eine flexible Gestaltung ermdglicht.

Das Wohnzimmer ist der zentrale Punkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz fir eine
gemutliche Sitzecke. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon, der einen ruhigen Rickzugsort im
Freien bietet. Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet geniigend Raum fir moderne
Kuchengerate. Das Badezimmer ist mit zeitlosen Fliesen ausgestattet und verfugt tber eine
Badewanne.

Die Energieeffizienzklasse C sorgt fur eine gute Energiebilanz und tragt zur Senkung der
Nebenkosten bei. Ein weiterer Vorteil ist der zur Wohnung gehdrende Keller, der zuséatzlichen
Stauraum bietet.

Die Lage der Wohnung ist besonders attraktiv fir Mieter, da sie eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten in der Nahe bietet. Schulen und
Kindergéarten sind ebenfalls gut erreichbar, was die Wohnung fur Familien interessant macht.

Diese Immobilie bietet Kapitalanlegern eine stabile Rendite und die Moglichkeit, von einer
steigenden Nachfrage nach Wohnraum in dieser Region zu profitieren. Die solide Bauweise und die
durchdachte Raumaufteilung machen diese Wohnung zu einer lohnenden Investition.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass aus Rucksicht auf die Privatsphéare der Mieter von den
Wohnraumen keine Fotos veroffentlicht wurden.
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Ausstattung

- Wohnflache: 88 m?, verteilt auf 4 Zimmer, bietet ausreichend Platz fur flexible
Nutzungsmaglichkeiten

- Baujahr: 1968, solide Bauweise mit Potenzial fur Modernisierungen

- Energieeffizienzklasse: C, effiziente Energienutzung, was langfristig Kosten spart
- Heizung: Zentralheizung, sorgt fur gleichméRige Warmeverteilung in allen Raumen
- Bodenbelage: Teppichbdden in den Wohnraumen, pflegeleicht und komfortabel

- Balkon: Vorhanden, bietet zusatzlichen Aul3enbereich zur Entspannung

- Keller: Separater Kellerraum, ideal fir zusétzlichen Stauraum

- Fenster: Doppelt verglaste Fenster, tragen zur Energieeinsparung bei

- Badezimmer: Funktional mit Badewanne, bietet Komfort und Entspannung

- Kiiche: Geschlossene Kiiche, bietet ausreichend Platz fir moderne Kiichengerate
- Lage: Ruhige Wohngegend mit guter Anbindung an offentliche Verkehrsmittel

- Infrastruktur: Nahegelegene Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen
- Potenzial: Attraktive Investitionsmoéglichkeit mit stabilem Mietmarkt

- Kaufpreis: 110000 Euro, attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis fur Kapitalanleger

- Grundriss: Praktische Raumaufteilung, die eine flexible Nutzung ermdglicht

- Gemeinschaftsflachen: Gepflegte AulRenanlagen, tragen zur Wohnqualitat bei

- Parkmaoglichkeiten: Ausreichend 6ffentliche Parkplatze in der Umgebung

Diese Immobilie bietet Kapitalanlegern eine solide Investitionsmdglichkeit mit Potenzial fur
Wertsteigerung durch Modernisierungen und eine attraktive Mietrendite.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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