IMMOMANAGER

Sofort besichtigen

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

IMMOBILIEN
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Eckdaten
Kaufpreis 85.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

77,5 m2

3,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1968

Gepflegt
Standard
Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas

Garage

Keller

Verbrauchsausweis
31.01.2029

103,49 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

D

31.01.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und gut angebundenen Gegend von Marsberg,
einer charmanten Stadt mit einer Einwohnerzahl von rund 25.000 Personen. Die Stral3e, in der sich
die Immobilie befindet, zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphére aus, die sowohl
Familien als auch Berufstatige anspricht.

Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung zahlreiche Spielplatze, von denen der nachste nur
etwa 1,8 Kilometer entfernt ist. Die Nahe zu Kindertagesstatten und Schulen, wie der
Sekundarschule Marsberg in ca. 2,7 Kilometern Entfernung, macht die Lage besonders attraktiv fur
Familien.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls bequem erreichbar. Der nachste Supermarkt, ein Netto
Marken-Discount, liegt in etwa 2,6 Kilometern Entfernung und bietet eine gute Auswahl an
Produkten fur den taglichen Bedarf. Fur grofRere Eink&aufe steht der Marktkauf Richard Hesse in ca.
2,8 Kilometern Entfernung zur Verflugung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die nachste Bushaltestelle ist nur
etwa 100 Meter entfernt, was eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in die Innenstadt und zu
anderen Stadtteilen ermdglicht. Fur Pendler ist die Bahnstation Marsberg in ca. 3,2 Kilometern
Entfernung eine praktische Option.

Die Anbindung an das StralRennetz ist ebenfalls vorteilhaft. Die Autobahn A44 ist in etwa 15
Kilometern erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu grof3eren Stadten und dem Umland
ermoglicht. Der ndchstgelegene internationale Flughafen, Paderborn/Lippstadt, ist etwa 40

Kilometer entfernt und bietet eine gute Erreichbarkeit fiur Geschafts- und Urlaubsreisen.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine ausgewogene Mischung aus Ruhe und guter
Erreichbarkeit von Annehmlichkeiten und Verkehrsanbindungen, was sie zu einer attraktiven Wahl
far Immobilieninteressenten macht.
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung bietet auf 77,5 m2 eine ideale Wohnflache fur junge Familien. Beim
Betreten der Wohnung empfangt Sie ein einladender Flur, der ausreichend Platz fur Garderobe und
Stauraum bietet. Die hellen Wande und der pflegeleichte Bodenbelag schaffen eine freundliche
Atmosphare.

Das Wohnzimmer ist grof3ziigig geschnitten und profitiert von grof3en Fenstern, die viel Tageslicht
hereinlassen. Der Raum bietet gentigend Platz fir eine gemutliche Sitzecke und einen Essbereich,
wo die Familie gemeinsame Mahlzeiten genief3en kann. Die Loggia, die vom Wohnzimmer aus
zuganglich ist, erweitert den Wohnraum nach drauf3en und bietet einen ruhigen Riuckzugsort mit
Blick ins Griune.

Die Kuche ist funktional gestaltet und mit modernen Einbaugeréaten ausgestattet. Die hellen
Fronten und die durchdachte Anordnung der Arbeitsflachen machen das Kochen zu einem
Vergnugen. Ein kleiner Essbereich in der Kiiche bietet Platz fur ein schnelles Fruhstiick oder einen
Snack zwischendurch.

Das Hauptschlafzimmer ist ein Rickzugsort der Ruhe. Es bietet ausreichend Platz fir ein grof3es
Bett und einen Kleiderschrank. Die grof3en Fenster sorgen auch hier fir eine angenehme Helligkeit.
Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer genutzt werden, je
nach den Bedurfnissen der Familie.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet alles, was fur die tagliche Pflege
notwendig ist. Die hellen Fliesen und die funktionale Einrichtung schaffen eine angenehme
Atmosphare.

Ein zusatzlicher Kellerraum bietet praktischen Stauraum fir selten genutzte Gegenstande oder
saisonale Dekorationen. Die Lage der Wohnung ist ideal fir Familien, da sie sich in der Nahe von
Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdaglichkeiten befindet. Offentliche Verkehrsmittel sind
ebenfalls gut erreichbar, was den Alltag erleichtert.

Mit einem Kaufpreis von 85000 Euro bietet diese Wohnung ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhéltnis und die Mdglichkeit, ein gemutliches Zuhause fir Ihre Familie zu
schaffen.
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Ausstattung

- Wohnflache: 77,5 gm

- Anzahl der Zimmer: 3

- Kaufpreis: 85.000 Euro

- Bodenbel&ge: Laminat in Wohn- und Schlafzimmern, Fliesen in Kiiche und Bad

- Heizung: Zentralheizung

- Kiiche: Einbauktche mit modernen Geraten - kann auf Wunsch ibernommen werden

- Badezimmer: Badewanne und Tageslichtfenster

- Loggia: Vorhanden, mit Blick ins Grune

- Keller: Separater Kellerraum inklusive

- Fenster: Doppelverglasung fiir bessere Isolierung

- Balkon: Mit Fensterfront versehen

- Garage: Stellplatz fur ein Fahrzeug

- Renovierungsmal3nahmen 2018: Anstrich Wande, Austausch Bodenbelag in den heutigen
Laminat, Austausch Fenster Balkon

- Renovierungsmal3nahmen 2024: Austausch der Fenster Kiiche, Wohnzimmer und Badezimmer
- Der Austausch der Heizung hat vor ca. drei Jahren stattgefunden

- Das Hausgeld betragt monatlich 300€ und beinhaltet ebenso die Heiz- und Wasserkosten.
- Hausmeisterservice

- Lage: Ruhige Wohngegend mit guter Anbindung an offentliche Verkehrsmittel

- Zusatzliche Merkmale: Gepflegter Zustand, helle Raume
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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