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199.000,00 €
3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

106,0 m2

4,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1971

Gepflegt
Standard
Fenster, Dusche, Wanne
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas

Garage

Keller

Bedarfsausweis
22.03.2033
152,32

Gas

E

23.03.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Die hier beschriebene Wohnadresse fugt sich harmonisch in eine ruhige, familienfreundliche
Umgebung ein, die besonders fur junge Familien optimal geeignet ist. Die Stral3e ist gepréagt durch
ihre angenehme Wohnatmosphare und das tUppige Grin der umliegenden Natur, was sie zu einem
idealen Ruckzugsort fur Familien mit Kindern macht.

Fur Familien besonders wichtig ist die Nahe zu diversen Bildungseinrichtungen und
Betreuungsangeboten. Nur ca. 15 Minuten zu Ful3 entfernt befindet sich die Schule an der Ruhraue,
die schnelle Erreichbarkeit von Kindertagesstatten ist ebenfalls gewahrleistet, wobei z. B. die Kita
Sonnenschein ca. 20 Autominuten entfernt liegt.

Ein weiteres Highlight ist die kinderfreundliche Infrastruktur. Der nachste Spielplatz ist in einem
angenehmen Spaziergang von etwa 3 Minuten zu erreichen und bietet Kindern eine sichere
Moglichkeit zum Spielen und Entspannen. Daruber hinaus ermdglichen nahegelegene Parks
Freizeitmdglichkeiten unter freiem Himmel, die sich ebenfalls in familienfreundlicher Reichweite
befinden.

Fur den taglichen Bedarf sind Supermaérkte, wie ein Netto Marken-Discount, ebenso gut erreichbar
und bieten eine bequeme Versorgung. Die Nahe zu Notwendigkeiten des taglichen Lebens verleiht
diesem Standort einen hohen Grad an Komfort fur Familien.

Verkehrsgunstig gelegen, sind die Anbindungen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie der Bahnhalt
Bigge, der ca. 15 Minuten Fahrzeit entfernt liegt, ebenfalls ein Pluspunkt. Zur ndchstgelegenen
Autobahnauffahrt B 480n bendtigt man ca. 8 Minuten mit dem Auto, was eine flexiblere Mobilitat fur
berufliche und private Fahrten garantiert. Der nachste internationale Flughafen,
Paderborn/Lippstadt, ist in ca. einer Stunde mit dem Auto zu erreichen und bietet Anschluss an
nationale und internationale Ziele.

Diese Wohnlage bietet der wachsenden Familie alles, was fur ein harmonisches und bequemes
Leben notwendig ist: eine ansprechende Versorgung mit Bildung und Betreuung, Mdglichkeiten
zur Freizeitgestaltung und gesunde Anbindungen an die Verkehrsinfrastruktur.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Wohnung bietet auf 106 Quadratmetern Wohnflache eine ideale Voraussetzung fur
junge Familien, die Wert auf grof3ztigigen Raum und funktionale Aufteilung legen. Das Objekt
erstreckt sich tber vier Zimmer, welche eine flexible Nutzung ermdglichen: zwei Kinderzimmer, ein
Elternschlafzimmer und ein gerdumiges Wohnzimmer schaffen eine harmonische
Wohnatmosphare.

Die helle und lichtdurchflutete Raumgestaltung sorgt fur eine einladende und freundliche
Umgebung. Die verarbeiteten Materialien im Innenbereich sind langlebig und pflegeleicht, was
insbesondere fur den Alltag einer Familie von Vorteil ist. Der Zugang zum grof3ztigigen Balkon
erweitert den Wohnbereich und bietet einen idealen Ruckzugsort fir entspannte Stunden im
Freien.

Fur junge Familien bietet diese Wohnung diverse praktische Aspekte: Das separate Gaste-WC
sowie der zur Wohnung gehdrende Abstellraum im Dachgeschoss sorgen fir zusatzlichen Komfort
und Stauraum. Die Lage im Haus bietet zudem einen ruhigen Ruckzugsort, wahrend der Zugang zu
einem gepflegten Vorgarten das Gesamtbild abrundet.

Ausstattung

- Wohnflache von 106 Quadratmetern auf einer Ebene, ideal fur eine Familie mit Kindern

- Vier gerdumige Zimmer, die flexible Nutzungsmoglichkeiten bieten

- Balkon sudlicher Ausrichtung mit Panoramablick, der sich hervorragend flr entspannte
Familienstunden eignet

- Gepflegter Vorgarten ladt zum Spielen und Entspannen im Freien ein

- Keller bietet ausreichend zuséatzlichen Stauraum fur Familienutensilien und Hobbyprojekte
- Abstellraum und Stellplatz fir Waschmaschine im Dachgeschoss

- Praktisches Gaste-WC im Eingangsbereich

- Holzfenster zweifach Verglasung

- AulRenmarkise als Sonnenschutz vor groR3er Fensterfront im Wohnzimmer

- Hochwertige Laminatbdden in den Wohnraumen bieten ein warmes und einladendes Ambiente
- Kiiche mit modernen Fliesen fur einfache Pflege und Funktionalitat im Familienalltag

- Garagenstellplatz im Sondereigentum enthalten

- Familienfreundliche Lage mit Nahe zu Schulen, Kindergarten und Spielplatzen

- Gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und Autobahnen ermdéglicht flexible Mobilitat
- Sichere und ruhige Nachbarschaft, ideal fur das Aufwachsen von Kindern
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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