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Objektnummer FALC-DaMa-76751

+++ Familienidylle vor den Toren Hamburgs: Charmantes
Einfamilienhaus mit Garten & Terrasse +++

Eckdaten
Kaufpreis 339.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

94,0 m2

679,0 m2

106,8 m2

4,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1955

Gepflegt

2017

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Parkett, Fliesen

Zentral

Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
29.06.2035
126.5

Gas

D

30.06.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Koberg, eingebettet in eine ruhige und
naturnahe Umgebung. Mit einer Einwohnerzahl von rund 393 Personen bietet der Ort eine familiare
Atmosphare, die besonders fur Familien und Ruhesuchende attraktiv ist. Die durchschnittliche
Kaltmiete liegt bei etwa 6,9 EUR/m?, was Koberg zu einem erschwinglichen Wohnort macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer
Nahe gewahrleistet. Die nachste Haltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt, was den taglichen
Pendelverkehr erleichtert. Fir Autofahrer ist die Anbindung an die Autobahn ebenfalls glnstig,
sodass groRRere Stadte schnell erreichbar sind.

In der Umgebung finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die kleine Backstube
ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt und bietet frische Backwaren. Fir gré3ere Einkaufe
stehen Supermaéarkte wie Edeka und Lidl in einer Entfernung von etwa 7 km zur Verfigung. Die
medizinische Versorgung ist durch die nahegelegene Praxis am See gesichert, diein ca. 4,5 km
erreichbar ist.

Fur Familien mit Kindern gibt es mehrere Kindergarten und Schulen in der Umgebung. Die KiTa
Kothel ist in etwa 3 km Entfernung gelegen, wahrend die Grundschule des Amtes
Sandesneben-Nusse ebenfalls gut erreichbar ist. Freizeitmoglichkeiten bieten sich in Form von
Spielplatzen und Parks, die sich in der Nahe befinden und zu erholsamen Stunden im Freien
einladen.

Kulinarische Genisse bieten Restaurants wie der Dorpskroog Kdthel, der nur ca. 2,5 km entfernt
ist. Fur sportliche Aktivitaten stehen das Sportcenter und die Amtsarena zur Verfugung, die in
wenigen Autominuten erreichbar sind.

Die Umgebung von Koberg zeichnet sich durch ihre landschaftliche Schonheit und die Nahe zu
Erholungsgebieten aus, was sie zu einem idealen Wohnort fur Naturliebhaber macht. Trotz der
ruhigen Lage sind alle wichtigen Einrichtungen und Annehmlichkeiten schnell erreichbar, was die
Immobilie besonders attraktiv macht.

Text bearbeitenText kopierenText verwerfen

An Partner sendenAn Propstack senden

Winschen Sie eine Verbesserung oder Ergéanzung des Textes? Hierzu kdnnen Sie den Text selber
editieren oder uns in dem Eingabefeld unterhalb mitteilen, welche Information wir bei der
Generierung eines neuen Textes bericksichtigen sollen.

Generiere eine/n Lagetext fur die Zielgrupp Immobilieninteressent. Gewiunschte Zeichenanzahl far
Text festlegen Nutze eine formale und seridse Tonalitat. Berticksichtige zudem: Der Text soll eine
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kurze Beschreibung der Region beinhalten.

person

AreaButler

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Lage in Koberg, einem charmanten

Ort in Schleswig-Holstein. Mit einer Einwohnerzahl von knapp 400 bietet Koberg eine idyllische

und familiare Atmosphare, ideal fur all jene, die dem hektischen Stadtleben entfliehen mochten. Die

Reglon Ist geﬁragt von weitlaufigen Feldern und Waldern, die zu Spaziergdngen und Radtouren
rekdbeschreibung
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Das Haus ist zudem mit einem Keller ausgestattet, der zuséatzlichen Stauraum bietet. Der Garten,
der das Haus umgibt, ist ein Highlight fur Familien mit Kindern und bietet zahlreiche Mdglichkeiten
zur Freizeitgestaltung.

Dieses Haus vereint Funktionalitat mit Charme und bietet eine ideale Umgebung fur Familien, die
ein gemutliches Zuhause suchen
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an. Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr. Sie haben auf Anhieb nichts
gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und
wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie von den Vorteilen einer
professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf unserer Homepage
www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum einen den
Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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