IMMOMANAGER

b FALC

Eckdaten
Kaufpreis 178.492,00 €
Provision 3,00 % inkl. 19 % MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand
Bad
Befeuerung
Stellplatzart
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

75,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

2025
ERSTBEZUG
Dusche
Luftwarmepumpe
Aulenstellplatz

Bedarfsausweis
03.07.2030

39
Luftwarmepumpe
A PLUS
04.07.2020

2014
Wohngebaude

Seite 2/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-dama-74607-wittenburg/

IMMOMANAGER

Lage

Diese Immobilie in Wittenburg bietet eine hervorragende Lage fur Investoren, die auf der Suche
nach einer rentablen Kapitalanlage sind. Die N&he zu wichtigen Verkehrsanbindungen
(Autobahnen 24 & 14 ) und Annehmlichkeiten macht sie besonders attraktiv.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist optimal, mit mehreren Bushaltestellen in
unmittelbarer Nahe. Die Autobahnauffahrt der Autobahn 24 ist ebenfalls sehr schnell (max. 5 min.)
erreichbar, was eine hervorragende Mobilitat garantiert. Der nachste Flughafen ist der Flughafen
Hamburg, der in etwa einer Stunde mit dem Auto zu erreichen ist.

Fur den taglichen Bedarf sind Supermarkte wie Konsum und PENNY in wenigen Gehminuten
erreichbar. Dies sorgt fur eine bequeme Versorgung der Mieter. Die Nahe zu mehreren Schulen und
Kindergarten macht die Lage auch fur Familien interessant, was die Vermietbarkeit der Immobilie
erhoht.

In der Umgebung befinden sich zudem zahlreiche Freizeitméglichkeiten. Parks und Spielplatze
bieten Erholung und Spald im Freien. Sportbegeisterte profitieren von der Nahe zu Sportstatten und
dem Alpincenter Hamburg-Wittenburg. Auch kulturelle Angebote wie das MehlWelten Museum sind
nicht weit entfernt.

Die Nahe zu mehreren Restaurants und Cafés bietet eine Vielzahl an kulinarischen Optionen,
wahrend Apotheken und Arzte eine gute medizinische Versorgung sicherstellen. Diese Faktoren
machen die Immobilie zu einer attraktiven Investition in einem aufstrebenden Wohngebiet.

Mit einer hohen Eigentimerquote und einer stabilen Bevdlkerungsstruktur bietet Wittenburg ein
sicheres Umfeld fur Immobilieninvestitionen. Die Lage ist ideal fur Kapitalanleger, die von einer
guten Infrastruktur und einer hohen Lebensqualitat profitieren méchten.

Objektbeschreibung

Diese moderne 3-Raumwohnung ist Teil einer neu projektierten Wohnanlage mit insgesamt sechs
Wohneinheiten in zentraler Lage von Wittenburg und bietet zeitgemaflien Wohnkomfort im
Erstbezug. Die Wohnung verfligt Gber eine offene Kiiche, die harmonisch in den grof3ztigigen
Wohn- und Essbereich integriert ist und damit einen einladenden Mittelpunkt fir Alltag und Gaste
schafft. Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen.
Das wertig ausgestattete Badezimmer bietet eine bodengleiche Dusche sowie einen praktischen
Badheizkorper. Fur ein behagliches Raumklima sorgt die FuRbodenheizung in den Wohnraumen.
Grol3e Fensterflachen sorgen fir ein helles Ambiente, wahrend die energieeffiziente Bauweise und
die zeitgemale Haustechnik fur niedrige Verbrduche und hohen Komfort stehen.
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Ausstattung

* Gemeinschaftlicher Wellnessbereich im sanierten Lagergebaude: Pool, Sauna, Sanitar-,
Relax-Bereich und Sonnenterrasse,

optional nutzbar, Party- und Gemeinschaftsraum fur ca. 24 Personen

* ZeitgemalRe Ausstattung der Wohnungen, hochwertige Ful3bodenbelage aus Laminat, Vinyl oder
Parkettboden

* energieeffiziente Bauweise ( Energieeffizienzklasse A+, nach EnEV), Beheizung erfolgt tber eine
Luft-Wasser Warmepumpe

mit anteiliger Eigenstromversorgung durch die Objekteigene PV-Anlage

* Bader mit Hochwertigen Armaturen (Hans Grohe) und ebenerdigen Duschwannen mit
Glasabtrennung, sowie separatem

Badheizkérper

* Fenster- & Turenelemente aus hochwertigem Kunststoff und mit Mehrscheiben-1SO-Glas

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zbgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an. Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (§ 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkéaufer zugesagten Provision zu Ubernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr. Sie haben auf Anhieb nichts
gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und
wonach wir fr Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie von den Vorteilen einer
professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf unserer Homepage
www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum einen den
Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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