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IMMOMANAGER

EINFACH MEHR.

FALC

IMMOBILIEN

+++ Attraktives Bauernhaus mit viel Platz und tollem

Nebengebaude +++

Objektnummer FALC-DaMa-70575

Eckdaten

299.000,00 €

Kaufpreis

MwSt.

MwSt. vom Kaufpreis inkl.

19%

% inkl.

3,57

Provision

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kluche

Kamin

Heizungsart
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

166,0 m2
3.769,0 m2
241,0 m2
6,0

3,0

2,0

4.0

1,0

3,0

1907
Vollsaniert
Wanne
Einbaukiche

Zentral
Carport

Verbrauchsausweis
27.05.2035

165 kWh/(mz*a)

Ja

Holz

E

27.05.2025

2014
Wohngebaude

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-dama-70575-alt-krenzlin/

IMMOMANAGER

Lage

Diese Immobilie liegt in einer ruhigen und naturnahen Umgebung, die sich ideal fur Familien und
Naturliebhaber eignet. Die Region bietet eine entspannte Lebensweise, umgeben von weitlaufigen
Feldern und Waldern, die zu Spaziergangen und Erholung einladen.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen ein grofRer Vorteil. Die Regionale
Schule mit Grundschule "Theodor Kérner"” ist in etwa 4 km Entfernung erreichbar, was den
taglichen Schulweg angenehm kurz halt. Auch die Betreuung der Kleinsten ist gesichert, denn die
Kindertagesstatte Stupsnase befindet sich in rund 7 km Entfernung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle Alt
Krenzlin, die etwa 600 Meter entfernt liegt, gewdahrleistet. Dies ermdglicht eine unkomplizierte
Verbindung zu den umliegenden Gemeinden und Stadten. Fur langere Reisen bietet der Flughafen
Hamburg eine bequeme Anbindung, der etwa 120 km entfernt liegt.

In der Freizeit laden mehrere Parks in der Umgebung, der nédchste in etwa 3,5 km Entfernung, zu
erholsamen Stunden im Griunen ein. Fur sportliche Aktivitaten steht ein Sportcenter in einer
Entfernung von rund 3,5 km zur Verfigung. Zudem gibt es in der Umgebung zahlreiche
Moglichkeiten fur kulinarische Erlebnisse, wie das Restaurant Zum dicken Fritz, das etwa 4 km
entfernt liegt und regionale Spezialitaten anbietet.

Diese Immobilie bietet somit eine ausgewogene Mischung aus landlicher Ruhe und praktischer
N&he zu wichtigen Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Bauernhaus aus dem Jahr 1907 bietet auf ca. 166 m2 Wohnflache ein
grof3ziigiges Raumangebot mit insgesamt sechs Zimmern. Die Immobilie besticht durch ihren
historischen Charme und eine durchdachte Raumaufteilung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
eroffnet. Die Fliesenarbeiten im Wohnzimmer mit beheiztem Erholungsbereich und im
Nebengeb&ude sind besonders hervorzuheben und verleihen den Immobilien einen eleganten und
besonderen Touch.

Beim Betreten des Hauses empféangt Sie ein einladender Eingangsbereich, der in die
verschiedenen Wohnbereiche fuhrt. Die grof3ziigigen Zimmer bieten viel Platz fur individuelle
Gestaltungsideen. Der Wohnbereich ist ideal fur gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Ein besonderes Highlight ist das Nebengeb&ude mit ca. 75 m2 Wohnflache, welches vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten und ein wunderschones Dachgeschoss mit Balkon bietet, dieser besticht
durch einen wunderbaren Ausblick in den gepflegten Garten.

Der grof3ziigige Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fur
Freizeitaktivitaten im Freien. Hier kdnnen Sie die Natur in vollen Ziigen geniel3en.

Eine moderne Photovoltaikanlage ist bereits installiert und unterstreicht den nachhaltigen
Charakter des Anwesens. Die Immobilie ist ab Oktober 2025 bezugsfrei, was Ihnen gentigend Zeit
far eine individuelle Planung bietet.

Ein weiteres Highlight ist die im Kaufpreis enthaltene Waldflache von ca. 12.000 m?, die lhnen ein
Stuck Natur direkt vor der Haustir bietet und gleichzeitig die Versorgung fur die Holzheizung
sicherstellt.

Die Energieeffizienzklasse E spiegelt den Charakter des Hauses wider und bietet Potenzial fur
individuelle ModernisierungsmalRnahmen. Mit einem Kaufpreis von 299.000 € stellt diese Immobilie
eine attraktive Investition dar.

Diese Immobilie vereint historischen Charme mit modernem Wohnkomfort und bietet eine
einzigartige Gelegenheit, ein Stick Geschichte zu erwerben.
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an. Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr. Sie haben auf Anhieb nichts
gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und
wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie von den Vorteilen einer
professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf unserer Homepage
www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum einen den
Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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