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Soforf besichtigen

Ihr Immobilien Partner!

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-DaMa-70412

+++ Attraktives Stadthaus mit Wintergarten auf grof3em
Grundstick +++

Eckdaten
Kaufpreis 215.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

105,0 m?
1.251,0 m2
50

2,0

4,0

1936
Gepflegt
Einbauklche
Zentral

Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
24.10.2032

275,9 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

H

25.10.2022

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine ideale Lage fir Familien, die Wert auf eine gut vernetzte und
kinderfreundliche Umgebung legen. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Kindergarten,
darunter die Kita Kleine Nordlichter und der Kindergarten Matroschka, die bequem zu Ful3
erreichbar sind. Fur den taglichen Einkauf stehen Ihnen Superméarkte wie Rewe und Netto
Marken-Discount zur Verfiigung, die ebenfalls nur einen kurzen Spaziergang entfernt sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die nachste Bushaltestelle ist nur
wenige Gehminuten entfernt, und der Bahnhof Hagenow Land bietet eine schnelle Verbindung zu
umliegenden Stadten. Fir Autofahrer ist die Autobahn ebenfalls in kurzer Fahrzeit erreichbar, was
die Lage auch fur Pendler attraktiv macht.

Erholung und Freizeit kommen hier nicht zu kurz. Der nahegelegene Park ladt zu entspannten
Spaziergangen ein, wahrend mehrere Spielplatze in der Umgebung den jingsten
Familienmitgliedern ausreichend Raum zum Spielen bieten. Sportbegeisterte finden im
nahegelegenen Sportcenter vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

Fur den Gesundheitsbedarf sind verschiedene Arztpraxen und eine Zahnarztpraxis in der Nahe
vorhanden, sodass eine umfassende medizinische Versorgung gewahrleistet ist. Die Kombination
aus hervorragender Infrastruktur, familienfreundlichen Einrichtungen und einer ruhigen Wohnlage
macht diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fir Familien. Die N&he zu Schulen und
Kindergarten, kombiniert mit einer guten Verkehrsanbindung, sorgt fur eine hohe Lebensqualitat
und Komfort im Alltag.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses charmanten Hauses, mit ca. 105 gm Wohnflache, aus dem Jahr 1936
gelangen Sie zunéachst in einen einladenden Eingangsbereich, der Innen einen ersten Eindruck von
der warmen Atmosphéare vermittelt. Von hier aus fuhrt der Weg direkt in das Herzstuck des Hauses,
das grof3ziigige Wohnzimmer. Der Holzparkettboden verleiht dem Raum eine natirliche Eleganz
und schafft eine behagliche Wohnatmosphare. Grol3e Fenster lassen viel Tageslicht herein und
bieten einen schonen Ausblick auf den gepflegten Garten.

Die Kiiche und das Esszimmer, welches ebenfalls mit einem tollen Holzparkettboden ausgestattet
ist, befinden sich auf derselben Ebene wie das Wohnzimmer und bieten ausreichend Platz fur
gesellige Abende mit Familie und Freunden. Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet alle
notwendigen Anschlisse und Vorrichtungen fiir moderne Kiichengeréte.

Das Haus verflugt tber insgesamt finf Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Die RAume sind hell und freundlich gestaltet, was durch die gro3en
Fenster unterstutzt wird. Zwei Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort und vermeiden
morgendlichen Stress.

Kurz um viel Wohnraum und Platz zum Leben.

Der zentral auf dem Hof gelegene Wintergarten kann das ganze Jahr Uber als zuséatzlicher
Wohnraum genutzt werden. Hier kénnen Sie entspannte Stunden mit Blick auf das Grun des
Gartens verbringen. Der Garten selbst bietet ausreichend Platz fur Kinder zum Spielen und fur
gesellige Grillabende.

Das Haus ist mit ca. 60 gm voll unterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum sowie eine kleine
Waschkiche. Ein separater Eingang fuhrt von hier aus direkt in den Hinterhof, was die
Organisation des Haushalts erleichtert.

Die Energieeffizienzklasse H weist auf den Charme eines &lteren Hauses hin, bietet jedoch auch
Potenzial fir Modernisierungen. Mit einem Kaufpreis von 215.000 € bietet dieses Haus eine
attraktive Moglichkeit fur junge Familien, die auf der Suche nach einem gemitlichen Zuhause mit
Charakter sind.
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an. Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr. Sie haben auf Anhieb nichts
gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und
wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie von den Vorteilen einer
professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf unserer Homepage
www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum einen den
Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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