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Zur Miete |

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-CR-76311

Reprasentative Gewerbeflache mit Schaufensterfront in
Leverkusen, ideal fir Blro oder Dienstleistung

Eckdaten
Kaltmiete 1.000,00 €
Warmmiete 1.400,00 €
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Verkaufsflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand

Befeuerung
Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

110,0 m2
3,0

1,0

1973
Gepflegt
Ol

Verbrauchsausweis
16.06.2028

125 kWh/(m2*a)

Ol

16.06.2018

2014

Gewerbe

Die Gewerbeeinheit liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohn- und Mischgebiet von Leverkusen,
das durch eine angenehme Nachbarschaft und gute Erreichbarkeit Gberzeugt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer
Nahe, und die Autobahnen A1 und A3 sind in wenigen Minuten erreichbar.

In der Umgebung finden sich Einzelhandelsgeschaéfte, Dienstleister und gastronomische Angebote.
Das gepflegte Umfeld schafft ein angenehmes Arbeitsklima, das sowohl Mitarbeiter als auch

Kunden zu schatzen wissen.

Parkmaoglichkeiten stehen in ausreichender Zahl entlang der Straf3e und in den Nebenstral3en zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Gewerbeeinheit befindet sich in ruhiger, gut erreichbarer Lage von Leverkusen
und Uberzeugt durch ihre flexible Raumgestaltung und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.
Die Flache eignet sich ideal fur Dienstleister, beratende Berufe oder Praxisnutzungen, die eine
freundliche, helle und repréasentative Arbeitsumgebung suchen.

Das Objekt wurde zuvor als Massagestudio und davor als Friseursalon genutzt. Aufgrund der
Hausordnung ist die Nutzung ausschlief3lich fur nicht-produzierende Gewerbe ohne Abluftanlagen
vorgesehen, also perfekt geeignet fur Tatigkeiten wie Versicherungs- oder Maklerbiros,
Kosmetikberatung, Coaching, Buchhaltung, Massage ohne Dampfgerate oder ahnliche
Dienstleistungen.

Die vordere Flache punktet mit einer grof3en Schaufensterfront, die hervorragende Sichtbarkeit zur
Stral3e hin bietet. Aktuell ist dieser Bereich durch eine Standerwand in zwei Zonen geteilt, kann
jedoch auf Wunsch unkompliziert wieder zu einem grof3ztigigen, offenen Raum verbunden werden,
ideal fur Empfang, Kundenberatung oder Teamarbeitsplatze.

Ein weiterer Raum mit Wasseranschluss steht ebenfalls zur Verfigung und eignet sich optimal als
Behandlungs- oder Nebenraum. Zusatzlich gibt es zwei Toiletten, eine kleine Abstellméglichkeit im
Flur sowie eine grofR3zugige Kuche mit Platz fir einen Ess- oder Aufenthaltsbereich.

Die Einheit prasentiert sich hell, gepflegt und sofort bezugsbereit, ein idealer Standort fur kleine
Unternehmen oder Selbststandige, die Wert auf ein professionelles, ruhiges Umfeld legen.
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Ausstattung

GrolR3e Schaufensterfront mit sehr guter Sichtbarkeit

Vorderer Bereich flexibel nutzbar (aktuell durch Stdnderwand geteilt, leicht rickbaubar)
Zweiter Raum mit Wasseranschluss

Sanitarbereich mit zwei WC-Einheiten

Kleine Abstellflache im Flur fir Regale oder Material

Grol3e Kiiche mit Platz fur Ess- oder Aufenthaltsbereich

Gepflegter Zustand, sofort nutzbar

Keine Nutzung mit produzierender Abluft (z. B. Gastronomie, Friseur mit Dampfgeraten o. A.)

Ausreichend o6ffentliche Parkmadglichkeiten direkt am Objekt
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Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstdndige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Daten gemal? Gebéaude-Energiegesetz (GEG - vormals EnEV):
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

gultig bis: 16.06.2028

Baujahr des Hauses: 1973

Baujahr der Heizung: 1984

Hauptenergietrager: Ol

Energiekennwert: 125 kWh/m?/a

Energieeffizienzklasse: D

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie denken Uber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?
Profitieren Sie von einer professionellen Wertermittlung, einem optimalen Preis und einem
personlichen Rundum-Service- diskret, transparent und zuverlassig.

Finanzierungsberatung gewinscht?
Gerne vermitteln wir Ihnen tber unser Partnerunternehmen FALC-Finance die passende
Baufinanzierung zu attraktiven Konditionen , individuell auf Ihre Bedirfnisse abgestimmt.
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