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| p Angebot @

. Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

EINFACH MEHR.

Objektnummer FALC-CR-73946

Rendite und Qualitat sind hier vereint

Eckdaten

Kaufpreis 1.950.000,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
Gesamtflache 1.126,0 m2

Anzahl Stellplatze 12,0

Lagerflache 1.043,5 m?
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Ausstattungskategorie
Kuche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Hallenhdhe
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Gehoben

Einbaukiche

Fliesen

Gas

Carport, AuBenstellplatz
6.6

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe
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Lage

Das Objekt befindet sich im etablierten Gewerbegebiet Pulheim, nordwestlich von KéIn, mit
optimaler Anbindung an die regionalen und tUberregionalen Verkehrsnetze.

Makrolage:

Pulheim liegt im direkten Einzugsgebiet der Metropolregion KéIn/Bonn und zahlt zu den
wirtschaftsstarken Standorten im Rhein-Erft-Kreis. Durch die Nahe zur Kélner Stadtgrenze (ca. 10
km) profitieren ansassige Unternehmen von der unmittelbaren Nahe zum Ballungsraum sowie von
der hervorragenden Infrastruktur.

Mikrolage / Verkehrsanbindung:

Die Dieselstralde ist eine verkehrsguinstig gelegene Adresse innerhalb des Pulheimer
Gewerbegebiets. Die Bundesautobahnen Al, A57 und A4 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar
und gewahrleisten eine schnelle Anbindung an Kdéln, Dusseldorf, Bonn und Aachen sowie an das
gesamte Rheinland. Uber die BundesstraRe B59 besteht zudem eine direkte Verbindung in
Richtung Grevenbroich & Ménchengladbach.

Der OPNV ist tiber den Bahnhof Pulheim mit Regionalbahn-Anschluss nach Kéln und
Monchengladbach gegeben. Mehrere Buslinien binden das Gewerbegebiet an das Stadtzentrum
Pulheim sowie an benachbarte Orte an.

Umfeld:

Das Gewerbegebiet ist geprégt von einer vielseitigen Branchenstruktur mit Produktions- und
Logistikunternehmen, Handwerksbetrieben sowie Dienstleistungsfirmen. Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie und Versorgungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe im Stadtgebiet
Pulheim.

Fazit:

Die Liegenschaft in der Dieselstral3e 12 Giberzeugt durch ihre zentrale Lage im Wirtschaftsraum
Koln/Bonn, die hervorragende Autobahn- und OPNV-Anbindung sowie die etablierte Nachbarschaft
im Gewerbegebiet. Damit bietet der Standort ideale Rahmenbedingungen fir logistische,
handwerkliche und gewerblich-industrielle Nutzungen.
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertige Gewerbeobjekt bietet auf einem ca. 1.550 m2 grof3en Grundstiick sechs im Jahr
2012 errichtete, moderne Halleneinheiten. Derzeit sind die Einheiten zu drei grof3ziigigen Hallen
zusammengelegt, was eine flexible Nutzung und optimale Flachenaufteilung ermoglicht.

Eine der drei Hallen wird zeitnah frei und er6ffnet damit die ideale Gelegenheit fur
Gewerbetreibende, die kurzfristig einziehen und gleichzeitig ihre zukiinftige Expansion absichern
mochten. Durch die modulare Bauweise besteht die Option, die Hallen individuell zu nutzen oder
erneut zu unterteilen — perfekt fir wachstumsorientierte Unternehmen.

Dieses Objekt eignet sich besonders fur Unternehmen, die heute eine leistungsfahige
Gewerbeflache bendtigen und gleichzeitig bereits an morgen denken: Der Leerstand einer Halle
ermaglicht sofortige Nutzung, wahrend das Ensemble weitere Expansions-Reserven bietet.
Gleichzeitig bietet diese Immobilie erstklassige Moglichkeiten fur Kapitalanleger. Mit einer
Grundrendite von ca. 6% lasst sie sich erstklassig bewirtschaften.

Die Miete stellt sich derzeit folgendermalien dar:
- Gesamtmiete (kalt netto): 124.250,- Euro
- umlegbare Betriebskosten: 15.000,- Euro p.a.

Die Immobilie wird derzeit vom Eigentimer selbst verwaltet. Bei den Mieten handelt es sich um
Pauschalmieten, es wird also keine Abrechnung erstellt. Kosten fur Strom, Wasser und Gas
(Hallenheizung) werden von den Mietern separat getragen, die Heizkosten der Buroflachen ist in
der Pauschalmiete hingegen enthalten.

Alle Einheiten verfugen Uber jeweils 2x ca. 45m2 grof3e Biroeinheiten sowie zum Teil Uber weitere
sehr hochwertige Einbauten. Dies kann bei weitergehendem Interesse im Detail dargelegt werden.
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Ausstattung

Ausstattungsmerkmale:

- Baujahr 2012 — moderne und gepflegte Bauweise

- Insgesamt 6 Hallen-Einheiten, aktuell zu 3 Einheiten zusammengelegt, ferner eine unbeheizte
Einheit mit ca. 150m?2

- freie Deckenhdhe: mind. 6,60 Meter

- elektrische Sektionaltore, Einfahrtshohe und Breite: 4,00m x 4,00m
- Eine Einheit kurzfristig bezugsfrei (ca. 300m?)

- sehr effiziente Deckenheizungen (Gas)

- Flexible Nutzungs- und Erweiterungsmoéglichkeiten

- Geringer Verbrauch, da exzellent gedammt

- Hochwertige Ausstattung, funktionale Raumkonzepte

- GrundsticksgrofRe ca. 1.550 m?

- Hervorragende infrastrukturelle Anbindung in Pulheim

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie verkaufen? Bendtigen Sie eine Wertexpertise? Mein Angebot fur
Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.

Gerne stehe ich Innen mit der Vermittlung der fur Sie passenden Baufinanzierung tber unser
Schwesterunternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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