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Eckdaten
Kaufpreis 399.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Letzte Modernisierung
Bad

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

95,5 m2

3,0

2,0

2,0

1940

2019

Wanne, Dusche
Einbaukiche
Etage

Gas

Keller

Bedarfsausweis
20.01.2031
137,5

Gas

E

21.01.2021

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Im Stadtteil K6In-Weiden wohnt man ruhig und in angenehmer Nachbarschaft. Die Nahe zur
Autobahn Al (Anschlussstelle Lovenich) sowie eine hervorragende OPNV-Anbindung er6ffnen
zahlreiche Mobilitats-Optionen:

Die S-Bahn 19 bringt Sie in gut 10 Minuten zum Kolner Hauptbahnhof; zu Stof3zeiten erganzt die
S-Bahn 12 das Angebot und sorgt so fur noch kirzere Taktzeiten. In unmittelbarer Nahe, ca. 10
Minuten Fulweg, verlauft auch die KVB-Linie 1. Mit ihr ist man in gut 20 Minuten am Neumarkt,
also mitten in der Kélner City.

Kindergarten und Grundschulen liegen ebenfalls in ful3laufiger Erreichbarkeit. Ein grol3er
Einkaufsmagnet ist das Rhein-Center an der Aachener Stral3e. Sie finden dort zahlreiche
renommierte Geschéafte und sehr komfortable Offnungszeiten.

Mittwochs und samstags empfiehlt sich der Einkauf auf dem Wochenmarkt am Emil-Schreiterer
Platz.

Als beliebtes Ausflugsziel in der Umgebung gilt das Gut Clarenhof — ein familienfreundlicher Hof
mit Hofladen, Café und saisonalen Angeboten wie Erdbeer- oder Kirbisfeldern.

In diesem gemutlichen Stadtteil gibt es eine Vielzahl gepflegter Gastronomiebetriebe, so dass die
Kuche unproblematisch auch einmal kalt bleiben kann.

Objektbeschreibung

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines aul3erst gepflegten Mehrfamilienhauses
besticht durch ihr angenehmes Wohnambiente, einen durchdachten Grundriss und gleich zwei
Balkone, die zum Verweilen im Freien einladen.

Das Wohnzimmer geht harmonisch in die angrenzende Kliche tber und bietet Zugang zum
grof3ztigigen Balkon —ideal fir gesellige Abende oder erholsame Stunden an der frischen Luft. Das
geraumige Schlafzimmer bietet einen ruhigen Rickzugsort. Das weitere Zimmer, das flexibel als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kann, verfugt tiber einen eigenen Balkon.

Das Badezimmer ist sowohl mit einer Badewanne als auch einer Dusche ausgestattet und vereint
Komfort mit Funktionalitat. Ein WC ist in einem separaten Raum untergebracht.

Das Gebaude stammt aus dem Baujahr 1940 und wurde im Jahr 2002 umfassend saniert, sodass
Sie hier zeitgemalien Wohnkomfort geniel3en kdnnen.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Highlights im Uberblick:

- Drei Zimmer

- Zwei Balkone

- Heller Wohn-/Essbereich

- Einbaukiiche

- Innenliegendes Bad mit Dusche & Badewanne
- Viel Tageslicht durch grol3e Fensterflachen

- Ruhige und gepflegte Hausgemeinschaft

- Separater Kellerraum

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Daten gemal Geb&ude-Energiegesetz (GEG - vormals EnEV):

Energieausweistyp: Bedarf

gultig bis: 20.01.2031

Baujahr des Hauses: 1940/2002 erfolgte eine grundlegende Sanierung
Baujahr der Heizung: 2019

Hauptenergietrager: Erdgas

Energiekennwert: 137,5 kWh/m?/a

Energieeffizienzklasse: E

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Inre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Bendétigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.

Gerne stehe ich Innen mit der Vermittlung der fur Sie passenden Baufinanzierung tber unser
Schwesterunternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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A WP Immo Manager
wp :
@ Einfacher Openimmo Import
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Finanzierung berechnen

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-cr-72671-koeln/
http://www.tcpdf.org

