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Eckdaten
Kaufpreis 499.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Baujahr

Kiche

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

197,0 m2
780,0 m2

7,0

1971
Einbaukiche
Ol

Garage

Keller

Bedarfsausweis
25.02.2034
238,7

Ol

G

26.02.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Eckum, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Rommerskirchen im Rhein-Kreis Neuss, vereint
landlichen Charme mit einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und einer familienfreundlichen
Nachbarschaft. Dank der naturnahen Lage profitieren die Bewohner von zahlreichen Grinflachen,
Spazierwegen und vielseitigen Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustdr.

Die Gemeinde Rommerskirchen liegt im Rhein-Kreis Neuss und bildet eine attraktive Schnittstelle
zwischen den Metropolen Koln und Dusseldorf. Dank der N&he zu den Autobahnen A57, A46 und
Al sind sowohl die Kdlner als auch die Dusseldorfer Innenstadt in etwa 25-30 Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist zudem durch den nahegelegenen Bahnhof Rommerskirchen optimal.
Dieser bietet regelmalige Zugverbindungen entlang der Strecke
Ko6In-Grevenbroich—Monchengladbach und wird von mehreren Buslinien bedient, die eine flexible
Mobilitat ermoglichen.

Fur Freizeit und Erholung stehen vielfaltige Moglichkeiten zur Verfigung. Der historische
Wanderweg Eckum ladt zu ausgedehnten Spaziergangen ein, wahrend Sportbegeisterte in der
Umgebung verschiedene Sportstatten, Bolzplatze und Vereine finden. Alle wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, darunter Superméarkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie Schulen und
Kindertagesstatten, sind fuR3laufig in wenigen Minuten erreichbar.

Durch die perfekte Kombination aus naturnaher Ruhe und exzellenter Infrastruktur bietet
Rommerskirchen - Eckum eine hohe Wohnqualitat fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende
gleichermalen.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1971 bietet Ihnen ca. 197 m2 Wohnflache auf einem
grof3ziigigen Grundstick mit 780 m2 Flache. In einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohngegend von Rommerskirchen gelegen, Uberzeugt die Immobilie mit einer durchdachten
Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten — ideal fur Familien oder alle, die Wert auf
ein behagliches Wohnambiente legen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener und einladender Wohnbereich mit einer gut
ausgestatteten Kiiche, einem Essbereich und einem grof3ziigigen Wohnzimmer. Von hier aus
haben Sie Uber den angrenzenden Flur Zugang zur grof3zugigen Terrasse und dem liebevoll
angelegten Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Zudem befinden sich hier ein
Gaste-WC sowie ein Schlafzimmer mit eigenem grof3en Bad.

Das Obergeschoss bietet zusatzlichen Wohnkomfort mit einer kleinen Kochnische, einem
Wohnbereich sowie drei gemutlichen Schlafzimmern. Ein Badezimmer mit Badewanne rundet das
Raumangebot auf dieser Etage ab und macht sie ideal fur eine grof3e Familie oder als separate
Wohneinheit nutzbar.

Ein weiteres Highlight ist der grof3ziigige Keller, der neben einer gemdtlichen Partylounge auch
eine Sauna mit Dusche, ein separates WC, eine praktische Werkstatt und eine Waschkiiche
beherbergt. Neben einem kleinen Weinkeller unter der Treppe ist der Bereich der ehemaligen
AulRentreppe zum Garten erwahnenswert. Dieser Bereich wurde geschickt in einen Lagerraum
umgestaltet.

Abgerundet wird das Angebot durch eine gerdaumige Doppelgarage, die einen direkten Zugang zum
Garten bietet und zuséatzlichen Stauraum schafft.

Dieses Einfamilienhaus ist ideal fir Familien, die ein geraumiges und komfortables Zuhause in
einer ruhigen Lage suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst!
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Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses bietet Ihnen Komfort und sehr viele Moglichkeiten:

- Wohnfldche ca. 197m?2
- Grundstlick ca. 780m?2
-7 Zimmer

- zwei Badezimmer

- zwei Gaste-WCs

- elektrische Rollladen
- grofRer Garten mit zwei Gartenh&ausern
- Uberdachte Terrasse

- Doppelgarage

- Partykeller

- Sauna

- Werkstatt

- Weinkeller

Sonstiges

Geben Sie bei der Kontaktaufnahme bitte immer die vollstadndige Adresse und Rufnummer an -
vielen Dank!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gtbernehmen wir keine Gewahr.

Angaben gemald Gebaudeenergiegesetz (vormals ENEV):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

gultig bis: 25.02.2034

Baujahr des Hauses: 1971

Baujahr der Heizung: 1990

Hauptenergietrager: Heizol

Energiekennwert: 238,7 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: G

Mochten auch Sie Inre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Benétigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.

Gerne stehe ich Innen mit der Vermittlung der fur Sie passenden Baufinanzierung tber unser
Schwesterunternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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Virtuell eingerichtet
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Zum Exposé Finanzierung berechnen
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Kinderzimmer

1. Obergeschoss

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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Untergeschoss
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