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Eckdaten
Kaufpreis 425.000,00 €
Provision 3,57% inkl. Mwst. inkl. MwSt.
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Wohnflache 150,0 m2
Grundstucksflache 156,0 m2
Anzahl Zimmer 6,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1979

Bad Dusche, Wanne
Bodenart Fliesen, Laminat, Teppich
Heizungsart Zentral
Befeuerung Ol

Stellplatzart Garage
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 12.03.2034
Energiekennwert 127,0 kWh/(m?*a)
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse D

Ausstelldatum 13.03.2024
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Entdecken Sie Ihr perfektes Zuhause in KéIn-Wahnheide, einem Stadtteil, der urbanen Komfort mit
hoher Lebensqualitat vereint. Diese Immobilie bietet nicht nur eine hervorragende Anbindung an
das Stadtzentrum und die Umgebung, sondern auch eine ausgezeichnete Nahversorgung und
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.
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Optimale Verkehrsanbindung:

- Schnell und bequem: Die Bushaltestelle Guntherstrale, nur 5 Gehminuten entfernt, erméglicht
Ihnen eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

- Ideal fur Pendler: Die nahegelegene A59 bietet eine zligige Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz.

- Reisen leicht gemacht: Der internationale Flughafen Koln/Bonn ist in Kiurze erreichbar — perfekt
fur Geschafts- und Urlaubsreisen.

Ausgezeichnete Nahversorgung:
- Alles fur den taglichen Bedarf: Supermarkte wie ALDI Sud und REWE sind ful3laufig erreichbar
und bieten eine grof3e Auswahl an Produkten.

Ihre Gesundheit im Fokus:
- Hauséarzte und Apotheken in unmittelbarer Nahe gewahrleisten eine optimale medizinische
Versorgung.

Vielféaltige Freizeitangebote:

- Entspannung pur: Die grine Umgebung ladt zu erholsamen Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten
im Freien ein, zum Beispiel in der wunderschdnen Wahner Heide

- Familienfreundlich: Zahlreiche Spielplatze in der Umgebung bieten Kindern viel Raum zum
Spielen und Toben.

- Abwechslung garantiert: Restaurants und ein Fitnessstudio in der Nahe sorgen fir ein
abwechslungsreiches Freizeitangebot.

Attraktives Wohnumfeld:

- Lebendige Nachbarschaft: Eine ausgewogene Demografie mit einem harmonischen Miteinander
verschiedener Altersgruppen pragt die Nachbarschaft.

- Stabile Wohngegend: Der geringe Leerstand unterstreicht die hohe Nachfrage und die
Attraktivitat des Wohngebiets.

Fazit:

Diese Immobilie in Kéln-Wahnheide bietet Ihnen die ideale Kombination aus exzellenter
Verkehrsanbindung, umfassender Nahversorgung und vielfaltigen Freizeitméglichkeiten. Hier
finden Sie ein attraktives und lebenswertes Wohnumfeld, das keine Wiinsche offenlasst.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenmittelhaus wurde 1979 in solider Bauweise errichtet und bietet auf rund
150 m2 Wohnflache gentugend Platz fir Ihre Wohnideen. Eine Garage in unmittelbarer Nahe gehort
ebenfalls zum Angebot Uber drei Etagen verteilt erwarten Sie sechs Zimmer, zwei Bader und ein
separates Gaste-WC. Die Aufteilung und Grof3ziigigkeit machen es ideal fur Familien oder alle, die
Raum zur personlichen Entfaltung suchen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterfronten,
die viel Tageslicht einlassen und den Blick in den Garten freigeben.

Im ersten Obergeschoss befinden sich drei vielseitig nutzbare Zimmer — perfekt als Schlaf-, Gaste-
oder Arbeitsraume — sowie ein Badezimmer mit Badewanne. Das zweite Obergeschoss bietet zwei
weitere grof3ziigige Zimmer und ein komfortables Duschbad.

Der Keller Uberzeugt mit viel Stauraum und praktischen Nutzungsmaoglichkeiten. Neben dem
Heizraum, einer Waschkiche und einem Abstellraum steht Ihnen ein groR3er Hobbyraum far
kreative oder handwerkliche Aktivitaten zur Verfigung. Im Spitzboden gibt es dariber hinaus
weiteren Raum fiur selten genutzte Dinge.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis fur lhre
Wohntraume. Die moderne Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2019 sorgt fiir zeitgemaRen
Wohnkomfort. Da Das Haus Uber eine Ful3Bbodenheizung verfligt, bringt, erfullt es bereits sehr gute
Voraussetzungen fur den spéteren Einbau einer Warmepumpe. Dartber hinaus birgt dies den
Vorteil, dass Sie in Ihren Wohnraumen keine stdrenden Heizkorper vorfinden.

In Summe handelt es sich um ein gemutliches Reihenmittelhaus mit viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Wenn Sie Interesse an diesem vielseitigen Objekt haben, freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses bietet Ihnen Komfort und sehr viele Moglichkeiten:

- Wohnflache von ca. 150 m2

- Grundstick von ca. 156 m?

- GrofRzugiger Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Garten

- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Gaste-WC

-6 Zimmer

- 2 Badezimmer

- GroRer Hobbyraum im Untergeschoss

- Voll unterkellert

- Garage

- Ol-Brennwertheizung aus 2019

- FuRbodenheizung und somit bestens vorbereitet fir Umstieg auf Warmepumpe
- Ruhige, angenehme und wertige Nachbarschaft, gleichzeitig gute Verkehrsanbindung

Dieses Haus besticht durch seine durchdachte Aufteilung und bietet auf allen Ebenen gentigend
Raum fur Ihre Ideen.
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Sonstiges

Geben Sie bei der Kontaktaufnahme bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer an -
vielen Dank!

Werte gemall Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

gultig bis: 12.03.2034

Baujahr des Hauses: 1979

Baujahr der Heizung: 2019

Hauptenergietrager: OL

Energiekennwert: 127,0

Energieeffizienzklasse: D

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Bendtigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.

Gerne stehe ich Ihnen mit der Vermittlung der fur Sie passenden Baufinanzierung tber unser
Schwesterunternehmen FALC-Finance zur Verfugung.
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