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Objektnummer FALC-CR-39033

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Eckdaten
Kaufpreis 230.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Stellplatzart

DV Verkabelung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

80,0 m2
2.122,0 m2
2,0

1,0

1,0

1973
Gepflegt
2022
Tiefgarage

Verbrauchsausweis
19.05.2029

93.0 kWh/(m2*a)

C

2014
Wohngebaude
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Lage

Die ruhige und dennoch zentrale Lage erméglicht ein entspanntes Wohnen und bietet eine
hervorragende Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und bequem zu Ful} erreichbar.

Zudem finden Sie im nahegelegenen Kolner Rhein-Center ein vielfaltiges und umfangreiches
Angebot an attraktiven Einkaufsmoéglichkeiten, die keine Wiinsche offen lassen.

Mit der KVB-Linie 1 oder der S-Bahn 12 und 19 erreichen Sie in kiirzester Zeit das Kdlner Zentrum.
Das nahe gelegene Autobahnkreuz KéIn-West (A1 und A4) gewahrleistet einen schnellen
Anschluss an das Autobahnnetz mit Anbindung an die umliegenden Stadte (Dusseldorf, Neuss,
Aachen, Bonn).

Weiden ist auch bekannt fir sein vielféaltiges Gastronomieangebot, das Sie ebenfalls ful3laufig sehr
gut erreichen kénnen.
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Objektbeschreibung

Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung mit Tiefgaragenstellplatz.

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 5. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses. Sie erreichen sie bequem Uber einen komfortablen Aufzug.

Mit einer Wohnflache von ca. 80m2 bietet die Wohnung ein geraumiges Wohnzimmer, eine Kiiche,
ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und eine Abstellkammer. Urspringlich war dies eine
3-Zimmer-Wohnung, bei der eine Wand zwischen Wohn- und Kinderzimmer entfernt wurde. Bei
Bedarf besteht die Mdglichkeit, diese Anderung riickgangig zu machen.

Der geraumige Wohnbereich bildet das Herzstiick der Immobilie und bietet reichlich Platz fur
individuelle Gestaltungsideen. Grol3zligige Fenster lassen das Tageslicht einstromen und schaffen
eine einladende Atmosphare. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den angrenzenden Balkon,
der sich hervorragend fur entspannte Stunden im Freien eignet.

Zudem steht Thnen gentigend Stauraum zur Verfigung, sei es in der Abstellkammer oder in der
praktisch gestalteten Diele. Hier haben Sie ausreichend Platz, um einen gerdaumigen
Garderobenschrank unterzubringen.

Ein Tiefgaragenstellplatz in Hohe von € 20.000,- kann optional dazu erworben werden.
Das monatliche Hausgeld fur die Wohnung betragt 498 €, davon sind:

— 341 € umlagefahig

— 72,77 € flieRen in die Erhaltungsricklage

Fur den Tiefgaragenstellplatz fallen jahrlich 515 € an, davon sind:

— 224,48 € umlagefahig

— 130 € Rucklage

Bitte beachten Sie, dass die Fotos in diesem Exposé virtuelle Einrichtungen zeigen.
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Ausstattung

Die Wohnung verfugt Gber folgende Ausstattungsmerkmale:

- 2 Zimmer (teilbar in eine 3-Zimmer-Wohnung)
- Abstellkammer

- Balkon

- Rollladen

- Markise

- Gegensprechanlage

- Wohnzimmer-Boden 2022 erneuert

- neue Heizk6rper 2020-2022

- Wohnungstur mit Sicherheitsriegel

- Fahrstuhl

- Kellerraum

- optional erwerbbarer Tiefgaragen-Stellplatz (€ 20.000,-)

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer

an - vielen Dank!

Werte gemalR Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Verbrauch

gultig bis: 19.05.2029

Baujahr des Hauses: 1973

Baujahr der Heizung: 2000

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 93 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: C

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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