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Eckdaten
Kaufpreis 99.000,00 €
Provision 3,57 inkl.MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart

Heizungsart

Fahrstuhl

Unterkellert

Energieausweis

Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

23,0 m2

1,0

1,0

1,0

1984

Gepflegt
Gehoben
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Zentral
Personen

Keller

Erdgas leicht
E

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Diese Wohnung befindet sich in einem zentral gelegenen und gut angebundenen Stadtteil
Nurnbergs. Die Umgebung tUberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Apotheken und Arzten, die bequem erreichbar
sind.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist ideal — StraRenbahnen, Busse und S-Bahnen
sind in wenigen Gehminuten erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die
Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen. Auch fur Autofahrer besteht durch die Nahe zu den
Hauptverkehrsachsen eine optimale Anbindung an das regionale Stral3ennetz.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten wie Parks und Grinflachen befinden sich in der
Nahe und bieten Raum fur Entspannung und sportliche Aktivitaten. Die Lage verbindet urbanes
Wohnen mit einem hohen Mal3 an Komfort und Lebensqualitat — ideal fur Berufstatige, Pendler und
Stadtliebhaber.

Objektbeschreibung

Attraktive und gepflegte 1-Zimmer-Wohnung in Nurnberg — ideal fur Kapitalanleger

Diese sehr gepflegte 1-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem ordentlichen und gut verwalteten
Mehrfamilienhaus in NUirnberg und wurde vor etwa zwei Jahren renoviert. Die Wohnung prasentiert
sich in einem modernen und sofort nutzbaren Zustand.

Besonders interessant fur Kapitalanleger:
Die Wohnung ist aktuell zu einer Kaltmiete von 441,00 € monatlich vermietet und bietet somit eine
sofortige und stabile Einnahmequelle.

Der Wohn- und Schlafbereich ist hell und freundlich gestaltet. Zwei grof3e Fenster sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Der moderne Bodenbelag in Holzoptik
unterstreicht den zeitgemal3en Charakter der Wohnung. Der Raum bietet ausreichend Platz fur
Wohnen, Schlafen und Arbeiten.

Die offene Kiiche ist funktional integriert und verflgt Uber eine praktische Einbauktiche mit
Stauraum, Spule sowie Platz fir Kuhl- und Elektrogerate. Alles ist kompakt und durchdacht
angeordnet.

Das modern gestaltete Badezimmer verfligt tber eine Dusche mit Glasabtrennung, Waschbecken
sowie WC und befindet sich ebenfalls in einem gepflegten Zustand.
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Weitere Highlights der Immobilie

Personenaufzug im Haus — komfortabler Zugang zur Wohnung
Eigenes Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum
Gemeinschaftlicher Waschraum mit Waschmaschinen
Fahrradstellplatze im Gebaude

Gepflegter Innenhof / Hinterhofbereich der Wohnanlage
Ruhiges und ordentliches Mehrfamilienhaus

Kein Renovierungsbedarf — sofort vermietet

Diese Wohnung eignet sich ideal fur Singles, Pendler oder Kapitalanleger, die eine solide,
gepflegte Immobilie mit laufender Mieteinnahme in Nurnberg suchen.

Eine kompakte Wohnung mit moderner Ausstattung, guter Hausgemeinschaft und stabilem
Investmentcharakter..
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IMMOMANAGER

Ausstattung
Ausstattungshighlights

Kompakte & durchdachte Raumaufteilung: Ideal fur Singles, Pendler oder als Kapitalanlage.
Heller Wohnbereich: Laminatboden fur ein modernes und angenehmes Wohngefuhl.
Tageslicht Badezimmer: Stilvolle Fliesen, Dusche und Fenster fur naturliche Beluftung.
Grol3e Fenster: Viel Tageslicht fur eine freundliche Wohnatmosphére.

Gepflegte Wohnanlage: Ruhiges und angenehmes Wohnumfeld.

Optimale Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und 6ffentlicher Nahverkehr in
unmittelbarer Nahe.

Diese Highlights machen die Wohnung zu einer attraktiven Wahl fur Eigennutzer und Investoren!

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fiur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Innen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mdchten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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