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Objektnummer FALC-CoMa-68015

Residenz des Luxus am Hafen von Puerto Banus

Eckdaten
Kaufpreis 2.750.000,00 €
Kaufpreis pro m2 23.305,08 €
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Wohnflache 118,0 m2
Nutzflache 121,0 m2
Grundstiucksflache 139,0 m2
Gesamtflache 139,0 m2
Anzahl Zimmer 4,0
Anzahl Schlafzimmer 3,0
Anzahl Badezimmer 3,0
Anzahl Balkone 1,0
Baujahr 1970
Zustand Neuwertig
Kiche Einbaukiche
Heizungsart Zentral
Klimatisiert

DV Verkabelung

Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die exklusive Luxuswohnung in Puerto Banus, Marbella, bietet eine herausragende Lage, die das
Beste der Costa del Sol vereint. Durch ihre unmittelbare Nahe zum renommierten Yachthafen von
Puerto Banus erleben die Bewohner eine maritime Atmosphare der Extraklasse. Die direkte
Umgebung prasentiert sich als Einkaufsparadies mit High-End-Boutiquen und Juwelieren, wahrend
erstklassige Restaurants die kulinarische Vielfalt der Region widerspiegeln. Die Nahe zu den
malerischen Stranden ermdglicht nicht nur entspannte Stunden am Meer, sondern auch den
Zugang zu exklusiven Strandclubs. Abgerundet wird dieses einzigartige Angebot durch das
legendare Nachtleben von Puerto Banus, das von schicken Bars bis zu angesagten Clubs reicht.
Diese Zusammenfassung verdeutlicht, dass die Luxuswohnung nicht nur ein exklusives Zuhause,
sondern auch ein Tor zu einem luxuridsen Lebensstil inmitten des mediterranen Glanzes ist.
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Objektbeschreibung

In exklusiver Lage von Puerto Banus, Marbella, erwartet Sie eine luxuriése 4-Zimmer-Wohnung mit
atemberaubendem Meerblick. Die hochwertig ausgestattete Wohnung erstreckt sich tUber eine
Wohnflache von ca. 118 m2 und verfligt Uber eine grof3ziigige Terrasse/Balkon mit ca. 21 m?, die
einen harmonischen Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich schafft. Mit insgesamt 3
Schlafzimmern, 3 Badezimmern, einem separaten WC und einer eleganten Ausstattung setzt diese
Immobilie neue Mal3stébe in puncto Luxus und Wohnkomfort.

Innenausstattung:

Die Wohnung présentiert sich voll moébliert, wobei besonderes Augenmerk auf die
Ausstattungsqualitat gelegt wurde. Der Bodenbelag setzt auf italienische Fliesen im Format 1x1,
sowohl im Innen- als auch im Auf3enbereich, wo rutschfeste Fliesen fir Sicherheit sorgen. Die
Fenster sind mit Technal-Aluminiumrahmen der Serie XXL ausgestattet, doppelverglast,
schalldicht und UV-geschitzt. Rollladen und Markisen komplettieren das hochwertige
Fensterkonzept.

Kuche:

Die moderne Kiche stammt von Danespan und bietet eine erstklassige Ausstattung mit
Gaggenau-Geraten, darunter Kiuhlschrank, Gefrierschrank, Weinkthler, Herd, Dunstabzugshaube,
Waschtrockner, Geschirrspiler, Mikrowelle und Backofen. Ein Ort, der nicht nur funktional,
sondern auch asthetisch ansprechend gestaltet wurde.

Bader:

Die Bader uberzeugen durch Sanitarkeramik von Tece und Armaturen von Grohe. Hier trifft
Funktionalitat auf Design und schafft eine luxuriése Atmosphare.

Klima, Heizung & Qualitatsspezifikationen:

Die Klimaanlage, sowohl warm als auch kalt, stammt von Daikin und sorgt fur das ideale
Raumklima. Zusatzlich verfugt die Wohnung tber eine elektrische Ful3bodenheizung im gesamten
Bereich. Qualitatsmerkmale wie hochwertige LED-Leuchten, moderne Spots und dekorative
Broxis-Lampen runden das exklusive Wohngefihl ab.

Elektrizitat, Beleuchtung, Ton, Hausautomation:

Die Wohnung bietet ein durchdachtes Automatisierungssystem durch Domosat. Savant. Lichter,
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Heizung, Kuhlung, Ton, TV, Sonos, Rollladen und Markisen sind vollstandig integriert und kénnen
bequem Uber das System gesteuert werden. Ein Entertainment-Highlight sind die Sony-Fernseher —
ein 85-Zoll-Fernseher im Wohnzimmer, 65 Zoll im Hauptschlafzimmer und 50 Zoll in den
Gastezimmern. Integrierte Sonos-Lautsprecher im Wohnzimmer und Hauptschlafzimmer runden
das hochmoderne Technologiepaket ab.

Sicherheit:

Das Sicherheitskonzept umfasst ein Securitas-Alarmsystem mit Kameras im Auf3enbereich und am
Eingang, um hdchsten Schutz und Privatsphére zu gewahrleisten.

Ausstattung
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Fenster:

Technal-Aluminiumrahmen der Serie XXL.
Doppelverglasung fur Schallschutz und UV-Schutz.
Rollladen und Markisen.

Kiche:

Hochwertige Kuche von Danespan.
Gaggenau-Gerate, darunter Kuhlschrank, Gefrierschrank, Weinkthler, Herd, Dunstabzugshaube,
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Waschtrockner, Geschirrspiler, Mikrowelle und Backofen.
Bader:

Sanitarkeramik von Tece.
Armaturen von Grohe.

Klimaanlage und Heizung:

Klimaanlage (warm und kalt) von Daikin.
Elektrische Fulibodenheizung im gesamten Bereich.

Elektrizitat, Beleuchtung, Ton, Hausautomation:

TV:
SmwSFigeSeher: 85-Zoll im Wohnzimmer, 65-Zoll im Hauptschlafzimmer, 50-Zoll in den

Géastezimmern. ) _ ) _ :
Trglis Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
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Biefabhgtbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Flr die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.
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MeraNesfblick und die zentrale Lage in Puerto Banus das Wohnen zu einem unvergleichlichen
Erlebnis machen.
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