A WP Immo Manager

WP

>

IMMOMANAGER

Einfacher Openimmo Import

Diskrete Vermarktung

~ FALC e M‘EHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-CoMa-58648

Tropical-Bar in Top-Lage von Erlangen — Voll ausgestattet und
betriebsbereit

Eckdaten

Kaltmiete 1.000,00 €

Warmmiete 1.300,00 €

Provision 2 Monatskaltmieten zzgl. MwSt. inkl. MwSt.
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Gesamtflache 100,0 m2
Anzahl Zimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Zustand Modernisiert
Kiche Einbaukiche

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Alterlangen ist ein beliebter Stadtteil im Nordwesten der Stadt Erlangen, der durch seine ruhige
und zugleich gut angebundene Lage besticht. Dieser Stadtteil vereint Wohnqualitat mit einer
angenehmen Nahe zur Innenstadt. Alterlangen zeichnet sich durch eine gute Mischung aus
gewachsenen Wohnstrukturen, Griunflachen und einer exzellenten Infrastruktur aus.

Durch die Nahe zur Erlanger Innenstadt, die sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar ist, genief3en die Bewohner alle Vorziige einer
zentralen Lage. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und medizinische
Versorgungseinrichtungen sind im Stadtteil selbst vorhanden und decken alle taglichen
Bedirfnisse ab.

Besonders attraktiv ist Alterlangen auch fur Familien, da es mehrere Kindergarten, Schulen sowie
Spielplatze in der Umgebung gibt. Zudem bietet die N&he zur Regnitz sowie zu umliegenden Parks
und Naherholungsgebieten vielfaltige Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass auch das Pendeln zu den
umliegenden Stadten wie Nurnberg oder Furth problemlos moglich ist. Durch die N&he zu den
grof3en Arbeitgebern in der Region, wie der Universitat Erlangen-Nurnberg und Siemens, ist
Alterlangen zudem ein beliebter Wohnort fir Berufspendler.
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Objektbeschreibung

Exposé zur Vermietung einer Bar in Erlangen
Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine charmante Bar im Herzen von Erlangen, die sich durch ihren
einzigartigen "Tropical"-Stil und eine gemiutliche Atmosphére auszeichnet. Die Bar erstreckt sich
uber eine Flache von ca. 100 m2 und bietet sowohl innen als auch auf3en auf der dazugehorigen
Terrasse Platz fur Gaste.

Highlights des Objekts:

Einrichtungsstil: Die Bar ist im Tropical-Stil gestaltet und vermittelt Urlaubsstimmung mit warmen
Farben, exotischen Dekorationen und einer entspannten Atmosphéare.

Terrasse: Die grof3ziigige Terrasse ladt vor allem in den Sommermonaten zum Verweilen im Freien
ein.

Ausstattung:

1 Billardtisch

2 Spielautomaten fur zusatzliches Entertainment

Brauereifrei: Der neue Mieter hat die freie Wahl bei der Wahl der Brauerei und Getrankelieferanten.
Kundenstamm: Die Bar verfugt tber einen treuen Stammkundenkreis, der regelmafig
vorbeischaut.

Einrichtung: Vollstandig eingerichtet und sofort betriebsbereit. Fur die komplette Einrichtung wird
eine Abldse von 25.000 € fallig.

Ausstattung

Tropical-Stil: Exotische Dekorationen und warme Farben fir eine entspannte Urlaubsatmosphare.
Terrasse: Grol3zuigiger Aul3enbereich, ideal fir Sommermonate.

Billardtisch: Fiur zusatzliche Unterhaltung der Gaste.

2 Spielautomaten: Weitere Entertainment-Moglichkeiten.

Brauereifreiheit: Freie Wahl der Brauerei und Getrankelieferanten.

Vollstandige Einrichtung: Die Bar ist komplett eingerichtet und sofort betriebsbereit.
Stammkundschaft: Treuer Kundenkreis, der regelmaliig die Bar besucht.

Ablose: Fur die gesamte Einrichtung wird eine Ablése von 25.000 € fallig.
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Sonstiges

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i.d.R. kurzfristig
zugesandt.

Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns
dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre vollstandigen
Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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