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Objektnummer FALC-CoMa-58115

Zentrale 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Nlurnberg-Gostenhof

Eckdaten

Wohnflache 24,1 m2
Anzahl Zimmer 1,0

Anzahl Schlafzimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Zustand ERSTBEZUG
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Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche

Kiche Einbaukiche
Bodenart Laminat, Fliesen
Fahrstuhl Personen
Unterkellert Keller

Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnung im lebhaften Stadtteil in Nirnberg, besticht durch ihre hervorragende Lage.
Offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar: Die StraBenbahn- und Bushaltestellen der
Linien 4 und 6 sind nur wenige Minuten entfernt und bieten schnelle Verbindungen zum
Ndrnberger Hauptbahnhof und in die Innenstadt.

Einkaufsmadglichkeiten sind in der Umgebung reichlich vorhanden. Supermaérkte sind ful3laufig
erreichbar, und die Altstadt von Nirnberg mit ihren Boutiquen und Restaurants ist nur eine kurze
Fahrt entfernt.

Bildungseinrichtungen wie die Grundschule und die Hochschule Niurnberg sind ebenfalls gut
erreichbar. Der Stadtteil bietet zudem ein lebendiges Freizeitangebot mit Cafés, Restaurants und
einem nahegelegenen Park ideal flr entspannende Momente im Freien.

Diese zentrale Lage kombiniert gute Anbindung mit einer lebhaften Nachbarschaft, was sie
besonders attraktiv fur Berufspendler und Studierende macht.
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Objektbeschreibung

Diese vollmoblierte 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 24,06 m2 bietet modernen
Wohnkomfort und befindet sich in einer begehrten Lage, ideal fur Singles oder Studenten. Die
durchdachte Aufteilung umfasst einen grof3ziigigen Bereich fur Wohnen, Essen, Kiiche und
Schlafen mit 15,50 m2 sowie ein funktionales Bad/WC mit 4,06 m2. Die Zwischensumme betréagt
19,56 m2. Zuséatzlich gibt es einen Balkon, der zur Hélfte angerechnet wird und eine Flache von 9,00
m?2 hat, was weitere 4,50 m2 zur Wohnflache hinzufigt.

Die hochwertige Wohnanlage, in der sich diese Wohnung befindet, umfasst insgesamt 55 Einheiten
und bietet eine breite Palette an Wohnmaoglichkeiten. Hier kdnnen Sie aus 1- bis
4-Zimmer-Wohnungen wéhlen, die zwischen 24 m2 und 157 m2 variieren. Diese Einheiten sind in
unterschiedlichen Varianten verfiigbar: mébliert, mit Einbaukiiche oder unmadbliert, um den
verschiedenen Bedurfnissen und Vorlieben der Bewohner gerecht zu werden.

Das Gebaude erstreckt sich vom Erdgeschoss bis zum 4. Obergeschoss und ist teilweise mit
Aufzliigen ausgestattet, die den Zugang zu den oberen Etagen erleichtern. Jede Wohnung in der
Anlage verfugt Gber einen Balkon, eine Terrasse oder eine Dachterrasse, die zusétzlichen Raum im
Freien bieten, sowie Uber Kellerraume fir zusatzlichen Stauraum.

Fur jede Lebenssituation ist hier etwas dabei: Ob Sie eine kompakte 1-Zimmer-Wohnung suchen,
die sich ideal fur Singles oder Studenten eignet, oder eine gerdumige 4-Zimmer-Wohnung fur eine
Familie oder eine Wohngemeinschaft — die Anlage bietet flexible Losungen, die auf verschiedene
Bedirfnisse abgestimmt sind. Die moderne Ausstattung und die durchdachte Planung sorgen
daftr, dass sich jeder Bewohner wohlfiihlen kann.

Dank der hervorragenden Lage im Stadtteil Gostenhof profitieren die Bewohner von einer
ausgezeichneten Anbindung und einer Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung. Die
Nahe zu offentlichen Verkehrsmitteln, Einkaufsmaoglichkeiten und Bildungseinrichtungen macht
diese Wohnung besonders attraktiv fur Berufspendler, Studierende und alle, die eine zentrale, gut
erreichbare Wohnsituation suchen. Zudem stellt diese Wohnung eine sehr gute Kapitalanlage dar,
da sie sowohl in Bezug auf die Lage als auch auf die Ausstattung hohen Wert bietet. Zur
Ausstattung der Anlage gehdren aul3erdem 40 Tiefgaragenstellplatze, darunter 9 mit
Schnellladestation, sowie ausreichend Motorrad- und Fahrradstellplatze.
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Ausstattung

Die Wohnungen in dieser hochwertigen Anlage sind modern und komfortabel eingerichtet und
bieten zahlreiche Annehmlichkeiten fur ein angenehmes Wohngefihl. Die Fenster sind aus PVC
und doppelt verglast, was fur eine gute Isolierung und hohe Energieeffizienz sorgt. Der Boden in
den Wohnbereichen ist mit pflegeleichtem Laminat ausgelegt, wahrend das Badezimmer einen
robusten Fliesenboden aufweist. Die massive Bauweise der Geb&ude garantiert eine solide und
langlebige Struktur.

Die umfassende Elektroinstallation umfasst unter anderem einen Deckenauslass mit getrennter
Ausschaltung und einen E-Herdanschluss. Es gibt zahlreiche Steckdosen fir
Kuhl-Gefrierkombinationen, Dunsthauben, Mikrowellen und andere Gerate. Zudem sind Zweifach-
und Dreifachsteckdosen fur Arbeitsbereiche vorhanden sowie Anschlisse fur Radio, TV und
Telefon. Auch fur die elektrische Verschattung sind Auf-Ab-Taster installiert.

Im Badezimmer finden sich zwei Einfachsteckdosen beim Waschbecken sowie ein Deckenauslass
und ein Wandauslass tUber dem Spiegel. Der Kellerraum ist mit einem Lampenauslass und einer
Steckdose ausgestattet.

Zusatzlich verflugen alle Wohnungen Gber einen Balkon oder eine Terrasse, die jeweils mit einer
AulRenleuchte und einer Steckdose ausgestattet sind. Das Geb&ude ist mit Aufziigen versehen, die
den Zugang zu den oberen Etagen erleichtern. Eine Tiefgarage steht zur Verfigung, wobei einige
Stellplatze mit Schnellladestationen fur Elektroautos ausgestattet sind.

Diese umfassende Ausstattung gewéhrleistet einen modernen und komfortablen Wohnstandard,
ideal fur alle, die Wert auf Qualitat und Bequemlichkeit legen.

Sonstiges

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird lhnen automatisch i.d.R. kurzfristig
zugesandt.

Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns
dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre vollstandigen
Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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