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IMMOBILIEN

Wir hoffen auf Ihr Verstandnis und stehen
gerne fUr weitere Informationen zu Verfigung.

Tel: 0800 / 646 O 646 (kostenlos) =  mail@falcimmo.de = www.falcimmo.de

Eckdaten
Kaufpreis 1.399.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache 560,0 m2
Nutzflache 60,0 m2
Grundstiucksflache 1.750,0 m2
Gesamtflache 1.750,0 m2
Anzahl Zimmer 12,0
Anzahl Badezimmer 4,0
Anzahl Terrassen 1,0
Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Gehoben
Gartennutzung

Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Grundstuck liegt in einer begehrten Wohngegend in Ingolstadt und bietet eine gute Anbindung
an das Stadtzentrum sowie die Autobahnen in der Umgebung. Die umliegende Nachbarschaft
zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphére aus und verfligt tiber eine gut entwickelte
Infrastruktur mit Geschaften, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Objektbeschreibung

Das vorliegende Grundstiick erstreckt sich Uber eine Flache von etwa 1750 Quadratmetern und
befindet sich in einer attraktiven Lage in Ingolstadt. Derzeit umfasst die Immobilie zweli
Wohnhauser mit einer Gesamtwohnflache von ca. 560 Quadratmetern sowie eine grof3ziigige
Doppelgarage. Das Grundstick bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, darunter den Bau von
8-10 Reihenhausern oder die Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern. Zusatzlich stehen
ausreichend Stellplatze zur Verfigung, um den Bedarf der Bewohner und Geschéaftsnutzer zu
decken.

Potenzielle Nutzungsmaoglichkeiten:
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Wohnbebauung: Das Grundstiick eignet sich ideal fur die Entwicklung von 8-10 Reihenhausern,
die sich harmonisch in die umgebende Wohngegend einfligen. Alternativ kénnten auch zwei
Mehrfamilienhauser errichtet werden, um attraktiven Wohnraum fur mehrere Familien zu schaffen.

Gewerbliche Nutzung: Neben der Wohnbebauung bietet das Grundstiick auch grol3es Potenzial fur
gewerbliche Zwecke. Hier kdnnten Birogebéaude errichtet werden, die sich fur Unternehmen
verschiedener Branchen eignen, oder es kdnnten Lagerflachen geschaffen werden, um den Bedarf
von lokalen Unternehmen zu decken.

Mischnutzung: Eine Kombination aus Wohn- und Gewerbenutzung ist ebenfalls denkbar. Dies
wirde die Moglichkeit bieten, die Flache optimal auszunutzen und eine vielseitige Immobilie zu
schaffen.

Fur Investoren:

Investoren kdnnen dieses Grundstiick erwerben und dann die Entwicklung oder Umgestaltung in
Ubereinstimmung mit ihren finanziellen Zielen und Strategien steuern.

Die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten eréffnen Investoren die Chance, ihr Portfolio zu
diversifizieren und ihre Investitionen an die aktuellen Marktanforderungen anzupassen.

Die attraktive Lage und die steigende Nachfrage in Ingolstadt machen es zu einer
vielversprechenden Investitionsmadglichkeit.

Fur Bautrager:

Bautrager konnen das Grundstick erwerben und dann in die Entwicklung von Wohn- oder
Gewerbeimmobilien investieren, um sie auf dem Markt zu verkaufen.

Die Mdoglichkeit, 8-10 Reihenh&auser oder zwei Mehrfamilienh&user zu bauen, bietet die Chance auf
langfristige Einnahmen aus dem Verkauf der fertigen Immobilien.

Die bereits vorhandenen Gebaude und die Doppelgarage kénnten potenziell in die geplante
Entwicklung integriert oder umgestaltet werden.

Insgesamt ist dieses Grundstiick in Ingolstadt sowohl fir Investoren als auch fir Bautrager eine
aulerst vielversprechende Gelegenheit, um von der steigenden Nachfrage nach Wohn- und
Gewerbeimmobilien in dieser attraktiven Region zu profitieren. Die Moglichkeit, die bestehenden
Wohnh&user abzureil3en, bietet zusétzliche Gestaltungsfreiheit fir zuktnftige Projekte.
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Ausstattung

Gesamtflache des Grundsticks: ca. 1750 m2

Gesamtwohnflache der bestehenden Hauser: ca. 560 m?
Doppelgarage vorhanden

Ausreichend Stellplatze(baubar) fur Bewohner und Geschéaftsnutzer

Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, darunter Wohnbebauung, gewerbliche Nutzung, oder
Mischnutzung

Sonstiges

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird lhnen automatisch i.d.R. kurzfristig
zugesandt.

Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns
dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre vollstandigen
Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gtbernehmen wir keine Gewahr.
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