IMMOMANAGER

Sofort besichtigen

M FALC

IMNOEILIEN

- 1 : ‘:“
7 FALC SNV

IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Online ansehen

369.000,00 €
3,57% inkl. MwSt inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Seite 1/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-coma-52633-schnaittach/

Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

140,0 m2
80,0 m2
189,0 m2
4,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1974
Gepflegt
Gehoben

Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Zentral

Ol

Carport

Keller

Ol
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Diese exquisite Immobilie liegt im Herzen von Schnaittach, umgeben von einer Vielzahl von
Annehmlichkeiten. Die Lage ist perfekt fir Immobilieninteressenten, die auf der Suche nach einer
lebendigen Umgebung sind, ohne dabei auf den Bedarf an ruhigen, griinen Freiraumen zu
verzichten.

Nur wenige Schritte entfernt finden Sie den nachsten Sportcenter, der eine Vielzahl an sportlichen
Aktivitaten anbietet. In nur 112 Metern Entfernung ist der Sport lhrer Wahl jederzeit leicht
zuganglich. Fur Familien gibt es aul3erdem einen Spielplatz in nur 202 Metern Entfernung, auf dem
sich die Kinder austoben kénnen. Nur einen kurzen Spaziergang entfernt liegt ein Lidl Supermarkt,
der Ihnen mit seiner Entfernung von 302 Metern das Einkaufen erleichtert.

Die Infrastruktur der Region ist ein weiterer Punkt, der diese Lage fir Immobilieninteressenten
attraktiv macht. Die ndchstgelegene Bushaltestelle, Schnaittach Mittelschule, ist nur 260 Meter
entfernt und bietet eine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. In der
Umgebung befinden sich auch wichtige Autobahnen, die eine schnelle Erreichbarkeit des
nachstgelegenen internationalen Flughafens ermdglichen.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine bunte Mischung aus Restaurants, Bars und Clubs aus, die
trotz der geringen Flachendeckung eine hohe Qualitat aufweisen. Die Gesundheitsinfrastruktur ist
ebenso gut entwickelt, mit verschiedenen Einrichtungen in unmittelbarer Néahe.

Die Bevolkerungsstruktur ist ausgewogen mit einem guten Gleichgewicht von Jung und Alt, was
eine lebendige Nachbarschaft gewahrleistet. Der Leerstand ist gering, was fur eine hohe
Attraktivitat des Standorts spricht. Dartuber hinaus sind die Bewohner gut verteilt, was ein
ausreichendes Mal3 an Privatsphare verspricht.

Kurz gefasst, diese Lage ist optimal fir Immobilieninteressenten, die sowohl das pulsierende
Leben einer kleinen Stadt als auch den Komfort der Nahe zu grof3en Stadten geniel3en mdchten.
Die Lage bietet eine ausgewogene Mischung aus alltaglicher Infrastruktur, Freizeitmoéglichkeiten
und idyllischem Wohnen. Hier schlagt das Herz des Wohlbefindens!

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Schnaittach bietet eine solide Basis fur
entspanntes Wohnen. Das Haus wurde 1974 erbaut und Uber die Jahre regelmalig instand
gehalten sowie teilweise modernisiert. Es eignet sich ideal fir Paare oder Familien, die ein
funktionales Zuhause mit Garten suchen.

Die Wohnflache von ca. 140 m2 verteilt sich auf vier gut geschnittene Zimmer und bietet
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ausreichend Platz fur den Alltag. Das Grundstick umfasst ca. 189 m2 und verfugt Uber einen
kleinen Garten, der zum Verweilen im Freien einladt.

Wohnen & Raume

Der Wohnbereich ist grof3ziigig geschnitten und bietet gentigend Platz fur einen Wohn- und
Essbereich. Grol3e Fenster sorgen fur ausreichend Tageslicht und eine angenehme
Wohnatmosphare.

Ein Wintergarten erganzt das Raumangebot und bietet einen schoénen Blick in den Garten. Er kann
vielseitig genutzt werden — zum Entspannen, als Essbereich oder einfach als zusatzlicher
Aufenthaltsraum.

Die Einbauktiche ist vorhanden und funktional ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum
sowie Arbeitsflache fur den taglichen Bedarf.

Bader & weitere Flachen

Im Haus stehen zwei Badezimmer zur Verfigung, was den Alltag gerade fur Familien erleichtert.
Zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC.

Der Keller bietet praktische Abstellflachen und kann bei Bedarf auch als Hobby- oder Arbeitsraum
genutzt werden.

Ein Balkon bietet zuséatzlichen Platz im Freien und eignet sich gut fur eine kleine Sitzgelegenheit an
warmen Tagen.

Aul3enbereich & Stellplatz

Der Garten ist Uberschaubar und pflegeleicht angelegt — ideal fur entspannte Stunden drauf3en
ohne grof3en Aufwand.
Ein Stellplatz direkt vor dem Haus sorgt fir bequemes Parken.

Fazit

Ein solides, gepflegtes Haus mit normaler Ausstattung, gut nutzbarer Raumaufteilung und ruhiger
Lage in Schnaittach. Ideal fur Kaufer, die ein bezahlbares Zuhause mit Garten suchen und eigene
Ideen einbringen moéchten.

Gerne stellen wir Ihnen die Immobilie bei einer persénlichen Besichtigung vor. Fur weitere
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Ausstattung

*Kiiche mit Einbauktche: Die Kiiche verfligt tiber eine Einbaukiiche, die mit allen notwendigen
Geraten und Annehmlichkeiten ausgestattet ist.

*Abstellraum: Ein zusatzlicher Abstellraum bietet Ihnen die Moglichkeit, mehr Stauraum fur
Gegenstande und Utensilien zu nutzen.

*Gaste-WC: Ein separates Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort und Bequemlichkeit fur
Besucher.

» 3 gerdumige Schlafzimmer: Die Immobilie hat insgesamt drei grof3ziigige Schlafzimmer, die ideal
far eine grofR3e Familie geeignet sind.

* Arbeitszimmer: Ein Arbeitszimmer ist vorhanden und bietet Innen die Mdglichkeit, produktiv von
zu Hause aus zu arbeiten.

*2 Tageslicht-Badezimmer: Es gibt zwei Badezimmer mit Tageslicht, die beide mit einer Badewanne
und einer Dusche ausgestattet sind.

*Balkon: Der Balkon ermdglicht entspannte Stunden im Freien und ladt zum Verweilen ein.

*Grol3er Hobbyraum bzw. Partykeller: Ein geraumiger Hobbyraum bzw. Partykeller steht Ihnen zur
Verfiugung, um gemeinsame Aktivitaten durchzufiihren oder Ihrer Freizeitgestaltung nachzugehen.

*Beheizter Wintergarten: Der Wintergarten ist beheizt und bietet Innen die Mdglichkeit, gemutliche
Stunden in jeder Jahreszeit zu verbringen.

*Stellflache fir mindestens 2 Fahrzeuge: Auf der Zufahrt gibt es gentigend Platz, um mindestens
zwei Fahrzeuge abzustellen.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen. Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé
an, das lhnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine
Besichtigung winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns
umgehend mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte
geben Sie dabei stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz
oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser
Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr. Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell
vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag
zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur Verfiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Ihr Angebot. Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme
von Kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine
wesentlichen Merkmale verandert.
X T -
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Eingangsbereich
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