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Eckdaten
Kaufpreis 316.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Kiche

Kamin
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

100,0 m2
746,0 m2
3,5

2,0

2,0

1,0

1,0

2,0

1976
Gepflegt
Einbauklche

Garage, Freiplatz

Bedarfsausweis
30.03.2035
392,6

H

29.03.2025
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine ideale Lage fir all jene, die eine gute Anbindung und eine Vielzahl von
Annehmlichkeiten in der Nahe schatzen. Die Néhe zu verschiedenen Verkehrsanbindungen macht
den Alltag besonders komfortabel. Die nachste Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt,
was eine schnelle Verbindung in die umliegenden Gebiete ermdglicht. Fir Reisende ist der
Flugplatz Luneburg in etwa 6 km Entfernung eine praktische Option.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Ein EDEKA-Supermarkt ist bequem zu
Ful} erreichbar, sodass der tagliche Einkauf schnell erledigt ist. Auch ein Netto Marken-Discount
ist in der Nahe, was eine weitere Alternative fur die Besorgungen des taglichen Bedarfs bietet. Fur
den Kaffeetisch oder das Fruhstiick bieten die Backereien Kruse und Harms eine hervorragende
Auswahl an frischen Backwaren.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen ein grof3er Vorteil. Die
Grundschule Deutsch Evern liegt in unmittelbarer Nahe, was den Schulweg fir die Kleinen
angenehm kurz macht. Auch weiterfiihrende Schulen sind in der Umgebung gut erreichbar.

Die medizinische Grundversorgung wird durch 2 Arzte und eine Apotheke im Ort abgedeckt. Fir
weitere Behandlungen sind eine grol3e Anzahl von Spezialisten und Kliniken in Lineburg sehr gut
erreichbar.

Freizeitmdglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Sportbegeisterte kdnnen das
nahegelegene Sportcenter besuchen, wahrend Naturliebhaber die umliegenden Parks far
Spaziergange oder Outdoor-Aktivitaten nutzen kénnen. Fir kulinarische Gentuisse bietet sich ein
Besuch im Restaurant Platzhirsch an, das in wenigen Minuten erreichbar ist und eine
abwechslungsreiche Speisekarte bietet.

Diese Immobilie vereint die Vorteile einer ruhigen Wohnlage mit der Nahe zu wichtigen
Einrichtungen und Freizeitméglichkeiten, was sie zu einem attraktiven Wohnort macht.
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Objektbeschreibung

Eintreten in diesen charmanten Bungalow bedeutet, sich sofort heimisch zu fihlen. Mit einer
Wohnflache von 100m? bietet dieses Anwesen eine einladende Atmosphéare. Der Eingangsbereich
fuhrt direkt in den grof3ztigigen Wohnbereich, der durch grof3e Fenster viel Tageslicht erhalt und
einen herrlichen Blick auf den Garten bietet.

Die Kliche, die ausreichend Platz fur kulinarische Aktivitaten bietet, wird ebenfalls vom Flur am
Eingang erreicht. Ein praktisches Gaste-WC befindet sich ebenfalls am Eingangsbereich, ideal fur
Besucher.

Das Objekt verfugt tber 3.5 Zimmer, die flexibel genutzt werden kdnnen. Das Hauptschlafzimmer
bietet Platz fur einen grof3en Kleiderschrank und liegt ruhig fir schéne TrAume im hinteren Teil des
Hauses. Ein weiteres Zimmer eignet sich hervorragend als Biro oder Gastezimmer.

Der Garten ist ein Highlight dieses Anwesens. Er bietet viel Platz flr Freizeitaktivitdten und ist ein
Paradies fur Gartenliebhaber. Ein gepflegter Sitzplatz ladt zum Verweilen in der Sonne ein,
wahrend der Gartenschuppen zuséatzlichen Stauraum bietet. Der Mahroboter "Robbie" hélt den
Rasen immer unkompliziert und selbstandig in der gewtinschten Schnitthdhe.

Die Terrasse ist ideal fur gesellige Abende im Freien und bietet einen direkten Zugang zum Garten.
Hier l&sst sich der Tag entspannt ausklingen.

Eine Garage mit Auffahrt bietet Schutz fir lhren PKW und Ihre Fahrrader.

Mit einem Kaufpreis von 316.000,- € bietet dieses Einfamilienhaus eine hervorragende Gelegenheit,
landliches Leben mit modernem Komfort zu verbinden. Die Lage ist ruhig und dennoch gut
angebunden, sodass alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens leicht erreichbar sind.

Dieses Anwesen ist perfekt fur alle, die ein gemitliches Zuhause in einer idyllischen Umgebung
suchen.
Wir freuen uns auf Ilhre Kontaktaufnahme.

Es sieht so aus, als wirde Ihr Traum vom Wohnen endlich wahr werden und Sie kdnnen es kaum
noch abwarten die Immobilie zu besichtigen? Kein Problem! Benutzen Sie hierfir unseren
exklusiven 360° Immobilienrundgang:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3117254
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Ausstattung

Dieses Einfamilienhaus betreten Sie durch den mittig angelegten Eingangsbereich von dem aus
Sie die Wohnrdume, die Kiiche und das Wannenbad direkt erreichen kbnnen. Vom grol3en
Esswohnraum aus gelangen Sie in den im Jahr 1989 erbauten vorderen Anbau. Dort ist ein kleines
Bad und ein lichtdurchfluteter Wohnraum mit Kaminanschluss. Die raumhohen Schiebefenster
ermaglichen einen direkten Zugang auf die Terrasse und in den Garten.

Ebenfalls vom Eingangsflur aus betreten Sie ein Schlafzimmer im hinteren Bereich des Hauses,
Dahinter befinden sich 2 kleinere Abstellrdume, wobei in einem Zimmer auch die Heizungsanlage
von Buderus, Modell Logano Plus (2016) befindet. Au3erdem kdnnen Sie von hier aus den hinteren
Gartenbereich betreten.

Insgesamt befinden sich auf 100 m2 Wohnraum mit 3,5 Zimmern und 2 Badern mit einer
Einbauktche und grof3em Eingangsflur.

Zusammenfassung der Ausstattung:

- Immobilientyp: Einfamilienhaus

- Wohnflache: 100 m?

- Zimmer: 3.5

- Energieeffizienzklasse: H, Energiekennwert 392,6 KWh (m2a)
- Kaminofen-Anschluss ist vorhanden

- durchdachter Grundriss

- ebenerdige Raumlichkeiten

- Grillplatz im Hintergrundstuck

- gepflegter Garten mit Gartenschuppen
- Gaste-WC

- fest verbauter Tresor

- Garage

- Kaufpreis: 316.000 €
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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