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Eckdaten

Kaufpreis 114.000,00 €

Kaufpreis pro m2 1.308,64 €

Provision 3,57% inkl. gesetzliche 19% MwSt. vom not. Kaufpreis inkl. My
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Lage

Das Dorf Holxen ist ein wunderschoner ruhiger Ort in der Luneburger Heide. Hamburg ist ca. 100
km und Hannover etwa 95 km entfernt und gut erreichbar.

Die Hauptgemeinde Suderburg ist lediglich 5 Minuten mit dem Auto oder auch in 20 Minuten mit
dem Fahrrad entfernt. Von Suderburg aus lasst sich ebenso per Bus und Bahn die Umgebung oder
auch die eigene Anreise entspannt einrichten. Hier sind alle Geschéfte vorhanden, die fir die
Eigenversorgung gebraucht werden wie bspw. Supermarkte, Restaurants, Arzte, Schulen und
Kitas.

Die Hansestadt Uelzen ist von Holxen aus nur 8 km/10 min Fahrtzeit mit dem Auto, alternativ mit
dem Linienbus/Burgerbus/Rufbus erreichbar. Hier gibt es vielseitige Einkaufsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote, dartber hinaus schnelle Direktverbindungen vom Bahnhof Uelzen nach
Hamburg (z. B. 50 min mit dem ICE), nach Hannover (z. B. 45 Minuten mit dem ICE). Es gibt auch
eine Direktverbindung vom Bahnhof Suderburg nach Hannover (knapp 1 Stunde mit dem
Regionalzug, stiundlich fahrend), also auch ideal, falls man in Hannover arbeitet.

Mit dem Auto erreicht man auch schnell die regionalen Hotspots wie bspw. Unterli3 (Fahrtzeit ca.
20 Minuten),

Celle (Fahrtzeit ca. 50 Minuten), Luneburg (Fahrtzeit ca. 45 Minuten), Gifhorn (Fahrtzeit ca. 50
Minuten) oder Braunschweig (Fahrtzeit ca. 1 Stunde).

Als Ausgangspunkt in die Luneburger Heide zu zahlreichen Wanderwegen, Radwanderwegen und
Wasserwegen ist Holxen ein perfekter Startort. Die Natur ist einzigartig und bietet viel Raum fur
entspannende und auch spannende Entdeckungen wie bspw. Erlebnispfade zwischen Holxen und
Holdenstedt oder auch die wunderbaren Heideflachen, die sich bis nach Bispingen erstrecken.
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Objektbeschreibung

Der passende Raum fur Ihre Wohntraume!

FALC Immobilien Lineburg freut sich, Innen die gehoben ausgestattete Zwei-Zimmer-Wohnung im
Heidedorf Holxen bei Suderburg vorstellen zu dirfen.

Auf 40 m2 wartet eine luftige und sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit offener Kiiche mit Essbereich,
einem Schlafzimmer und einem modern ausgestatteten Badezimmer auf Sie. Die Wohnung befindet
sich im 1. OG, ist komplett nach Suden ausgerichtet und dadurch hell und lichtdurchflutet. Der
Vinyl-Bodenbelag besticht durch eine rustikale Eichenoptik und zusammen mit den schénen
Echtholz-Fensterbanken entsteht eine gemitliche und doch moderne Gesamtoptik.

Zum Inventar zahlt auch die moderne Einbauktiche in stylischem Design komplett mit allem, was
das Herz begehrt. Unter der schdnen Eichen-Echtholz-Arbeitsplatte finden Sie den Einbauherd,
eine Spulmaschine sowie einen Kuhlschrank und grof3e Schubladen fir optimale
Verstaumaoglichkeiten.

Das stilvolle Badezimmer ist modern gestaltet mit grol3en Fliesen, einem geraumigen, ebenerdigen
Duschbereich mit Regendusche und einem Wandheizelement.

Zur Wohnung gehort ein PKW-Stellplatz und ein Kellerraum fir die Lagerung. Aul3erdem steht ein
Waschraum zur Verfigung. Das monatliche Hausgeld — ca. 353 € - beinhaltet neben der
Heizkostenpauschale auch Strom, Wasser, die Gartenpflege, den Hausmeister-Service und eine
Rucklagenbildung fur das Objekt. Einige M6bel kdnnen auf Wunsch tibernommen werden. Die
Wohnung ist nach individueller Absprache verfiigbar.

Ein Glasfaseranschluss sorgt fiir die notwendige Verbindung in alle Netze.

Die moderne Sanierung der Wohnung mit optimal schallgedammten Wéanden bietet Ihnen einen
wunderbaren, ruhigen Rickzugsraum vor dem Stress des Alltags.

Kommen Sie an und lassen Sie lhre Seele baumeln!

Es sieht so aus, als wirde Ihr Traum vom Wohnen endlich wahr werden und Sie kénnen es kaum
noch abwarten die Immobilie zu besichtigen? Kein Problem! Benutzen Sie hierfir unseren
exklusiven 360° Immobilienrundgang!
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Ausstattung

Das Wohnprojekt besteht aus einer Eigentimergemeinschaft mit insgesamt 15 Parteien, bunt
gemischt aus Einzelpersonen, Paaren und jungen Familien, wobei die Wohnungen tGberwiegend als
Ferienappartements genutzt werden.

Neben der eigenen Wohnung stehen den Eigentimern noch verschiedene Gemeinschaftsraume
zur Verfigung. Es gehdren eine grol3e, voll ausgestattete Gemeinschaftskiiche, ein Kaminzimmer
mit Bibliothek (der Kaminofen ist auf3er Funktion), ein teilbarer Mehrzweckraum und ein
Co-Working-Space im Haupthaus sowie ein abschlieRbarer Fahrradraum und ein Atelier im
Gartenhaus dazu.

Das 13.000 m2 grof3e Grundstick mit Parkanlage und altem Baumbestand bietet viel Platz fur den
riesigen Garten, zum Entspannen in lauschigen Ecken oder unter Baumen oder fir spannende
Abende am Lagerfeuer.

Gaste koénnen gegen eine Gebuhr in der hauseigenen Beherbergung in Mehrbett-Zimmern oder in
den Tiny-Hausern bequem Ubernachten. Hier sind alle sanitaren Anlagen frisch saniert vorhanden.
AulRerdem gehort zum Hof eine frihere Kapelle mit Biuhne, Beamer, Leinwand und eine Sitzecke
mit Holzofen, optimal fur Veranstaltungen, Seminare oder Feiern, die angemietet werden kann.

Die Wohnanlage wurde seit 2021 kontinuierlich umgebaut. Es sind auch weiterhin Investitionen in
Planung, die das Gelande und die Wohnanlage aufwerten sollen, so dass Sie ein auf lange Sicht
attraktives Rendite-Objekt erwerben kdnnen.

Der Energieausweis zeigt mit einem Endenergiewert von 145,30 kWh/(m?*a) die Kennziffer E.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mo6chten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persdnlich zur
Verfuiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf lhr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.

Wir freuen uns auf Sie!
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