IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 89.500,00 €

Kaufpreis pro m? 2.983,33 €

Provision 3,57% inkl. gesetzliche 19% MwSt. vom not. Kaufpreis inkl. My
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

30,0 m2
13.000,0 m2
1,0

1,0
Vollsaniert
Standard
Dusche
Einbaukiche
Zentral

Gas
Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
10.10.2034
145.3

Gas

E

11.10.2024
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen, von Natur gepragten Umgebung in der Néahe der
Stadt Suderburg. Der kleine Ort hat eine angenehme Nachbarschaftsatmosphére und bietet eine
gute Mischung aus Familien und alteren Bewohnern.

Die Immobilie zeichnet sich durch ihre verkehrsgtlinstige Lage aus. Die nachsten Bushaltestellen
sind nur wenige Gehminuten entfernt, sodass Sie bequem in den 6ffentlichen Nahverkehr
eingebunden sind. Die Autobahn A7 ist in ca. 40 Fahrminuten erreichbar, was eine gute Anbindung
an grofRere Stadte und weiter entfernte Ziele erméglicht. Der internationale Flughafen Hannover ist
ebenfalls etwa 90 Autominuten entfernt, wodurch Ihnen auch internationale Reiseméglichkeiten
offenstehen.

Fur Singles und Paare ist Suderburg besonders attraktiv: fir den taglichen Bedarf gibt es
Einkaufsmoglichkeiten und Versorgungseinrichtungen, die schnell erreichbar sind. Die arztliche
Versorgung ist durch nahegelegene Praxen und Apotheken ebenfalls sichergestellt.

Neben den praktischen Aspekten bietet die Umgebung auch reichliche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten. Die Natur ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren oder anderen
Outdoor-Aktivitaten ein und bietet eine willkommene Auszeit vom hektischen Alltag.

Zusammenfassend bietet diese Wohnlage eine perfekte Balance aus Ruhe, Gemeinschaft und
guter Anbindung an Dienstleistungen und Infrastruktur, die das tagliche Leben angenehm und
unkompliziert gestalten.
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IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Ein wunderbarer Rickzugsort am Wochenende und in Urlaubszeiten... und wenn Sie selbst nicht
da sind, vermieten Sie diese kleine Traum Oase einfach als Ferienwohnung!

Auf einer Wohnflache von 30 m2 prasentiert sich das Apartment mit einem Zimmer im 1.0G, das
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten erlaubt. Der Raum ist gut geschnitten, sodass eine helles und
komfortables Ambiente entsteht. Die Wohnung liegt in einem Wohnprojekt mit gro3em Garten,
einem schonen Teich mit Sandstrand und Atelier- und Werkrdume fur kreative Gestaltungen. Ein
zuséatzlicher Pluspunkt ist der Garten- und Parkanteil, der auf einer Flache von 13.000 m2 Platz fur
individuelle Gestaltungsideen bietet und zu erholsamen Momenten einladt.

Hausgeld:

Momentan betragt das monatliche Hausgeld 401,00 € (abhangig von der Zeit der Anwesenheit) in
dem eine Riucklage von 86,-€ enthalten ist.

Fur die angegeben Hausgeld-Betrage wird nicht nur das Hausgeld monatlich bezahlt, sondern
noch viel mehr: Der Rasen ist gemaht, das Haus geputzt, der Teich von Laub befreit und die
Benutzung des Co Working Spaces, der Grof3kiiche, des geteilten Mehrzweckraumes und des
gemeinsamen Wohnzimmers, sowie des Ateliers. Dort kann man malen, mit Ton arbeiten oder
andere Bastelarbeiten machen. Auch Rucklagen fur eventuell anfallende Reparaturen oder
Veranderungen, die sein mussen, sind in diesem Geld enthalten. Da die Hohe des Hausgeldes sich
auch an den Personentagen orientiert und die derzeitige monatliche Summe sich auf 1 Person
bezieht, die ca. 30 Tage/ Monat im Haus ist, fallt das Hausgeld bei weniger Anwesenheitstagen
niedriger aus.

Der Vorteil —es gibt nicht nur eine eigene Wohnung mit Kiiche und Bad, sondern viel viel mehr:
Die freien Tage geniel3en, ohne extra irgendwohin fahren zu missen. Denn hier gibt es einen
eigenen Park mit Teich, einen grof3ziigigen Garten mit Liegeplatzen, eine Gberdachte grofe
Terrasse, einen grol3en teilbaren Mehrzweckraum wo auch mal grof3er gefeiert werden kann.

Am Teich gibt es Liegestiihle und einen Hot Pot, einen Steg und ein offenes tUberdachtes
Aufenthalts Hauschen, eine Wiese und viele Baume drum herum. Nur zum Einkaufen muss man
das Grundstick verlassen. Es gibt auch Hiuhner und einen kleinen Acker.

Selbst online Tatigkeiten am PC kann man hier tatigen, denn es gibt einen Co-Working-Space im
Haus.

Die Wohnung ist im Augenblick befristet vermietet. Die Miete betragt netto 450,00 € monatlich und
die Vermietung ist semesterweise befristet.
Der Energieausweis zeigt mit einem Endenergiewert von 145,30 kWh/(m?*a) die Kennziffer E.
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Ausstattung

Das Wohnprojekt besteht aus einer Eigentimergemeinschaft mit insgesamt 13 Parteien, wobei die
Wohnungen tUberwiegend als Ferienappartements genutzt werden.

Neben der eigenen Wohnung stehen den Eigentimern noch verschiedene Gemeinschaftsraume
zur Verfigung. Es gehdren eine grol3e, voll ausgestattete Gemeinschaftskiiche, ein Kaminzimmer
mit Bibliothek (der Kaminofen ist aul3er Funktion), ein teilbarer Mehrzweckraum sowie ein
Gemeinschaftswohnzimmer und ein Co-Working-Space im Haupthaus sowie ein abschlieR3barer
Fahrradraum und ein Atelier im Gartenhaus dazu.

Das 13.000 m2 grof3e Grundstuck mit Parkanlage und altem Baumbestand bietet viel Platz fur den
riesigen Garten, zum Entspannen in lauschigen Ecken oder unter Baumen.

Gaste koénnen gegen eine Gebuhr in der hauseigenen Beherbergung in Mehrbett-Zimmern oder in
den Tiny-Hausern bequem Ubernachten. Hier sind alle sanitaren Anlagen frisch saniert vorhanden.
AulRerdem gehort zum Hof eine frihere Kapelle mit Biuhne, Beamer, Leinwand und eine Sitzecke
mit Holzofen, optimal fir Veranstaltungen, Seminare oder Feiern, die angemietet werden kann.

Die Wohnanlage wurde seit 2021 kontinuierlich umgebaut.

Der Energieausweis zeigt mit einem Endenergiewert von 145,30 kWh/(m?*a) die Kennziffer E.

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mdchten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kiunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.

Wir freuen uns auf Sie!
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