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Eckdaten
Kaufpreis 225.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

86,7 m2

639,0 m?

3,0

1,0

1,0

1,0

1972

Teilsaniert
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Ol

Freiplatz

Keller

Ol
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Diese Immobilie liegt in einer gut angebundenen und lebendigen Umgebung, die zahlreiche
Annehmlichkeiten bietet.

Fur den taglichen Bedarf ist die Nahe zu Superméarkten wie Netto Marken-Discount und Aldi Sud
von Vorteil, die beide in etwa 15 Minuten zu Fuld erreichbar sind. Auch die medizinische
Versorgung ist gesichert, da sich mehrere Arzte und Apotheken, wie die Ring Apotheke, in der
Nahe befinden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die ndchstgelegene
Bushaltestelle Wiesental Vollmerseckstral3e ist nur wenige Gehminuten entfernt. Zudem sind die
Bahnhofe Waghausel und Wiesental in ca. 15 Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung in
die umliegenden Stadte ermdoglicht.

Fur Freizeitaktivitaten bieten sich zahlreiche Moglichkeiten. Sportbegeisterte finden im Reit-, Fahr-
und Pferdezuchtverein 1929 Wiesental und im TC Wiesental 1974 e.V. ideale Bedingungen.
Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zu mehreren Kindergarten und Schulen, darunter die
Bolandenschule Il, die in etwa 10 Minuten zu Ful} erreichbar ist.

Die Autobahn A5 ist in ca. 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, was eine bequeme Anbindung an
das uberregionale StraRennetz gewahrleistet. Der nachstgelegene Flughafen, der Flughafen
Karlsruhe/Baden-Baden, ist in ca. 45 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher
Erholung, die sowohl fur Familien als auch fur Berufspendler attraktiv ist.
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Objektbeschreibung

In diesem charmanten Haus aus dem Jahr 1972 bietet Ihnen die DG-Wohnung auf 86,68 m?
Wohnflache ein gemiutliches Zuhause mit drei Zimmern.

Mit 86,68 m2 und drei Zimmern bietet sie ausreichend Platz fir Familien oder Paare.

Die Aufteilung mit einem Wohnzimmer, das zum Schlafzimmer fihrt, und dem Zugang zum Balkon
ist besonders praktisch.

Die weil3e Einbaukiiche, die im Kaufpreis enthalten ist, ist ein weiterer Pluspunkt, ebenso wie das
Bad mit Dusche und Badewanne.

Der teiliberdachte Balkon und der Gartenanteil sind tolle Moglichkeiten, um die Freizeit im Freien
zu geniel3en. Auch die zusatzlichen Annehmlichkeiten wie der eigene Kellerraum, der Stellplatz und
die gemeinschaftliche Waschkiiche tragen zur Attraktivitat der Wohnung bei.

Aktuell ist ein montliches Hausgeld in HOhe von 162 Euro fallig. Darin enthalten sind 37,50 Euro
nicht umlageféhige Kosten sowie die monatliche Ricklage in Hohe 25,00 Euro.

Mit einem Kaufpreis von 240.000 € ist diese Immobilie eine gute Gelegenheit in einer ruhigen und
gut angebundenen Lage ein neues Zuhause zu finden.

Wenn Sie weitere Fragen haben oder mehr Informationen benétigen, stehe ich Ihnen gerne zur
Verfugung!
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Ausstattung

-3 Zimmer / Kiche / Bad / Kellerraum

- 87 m2

- Fliesen und Laminat als Bodenbelage
- Einbaukiche inkl.Elektrogeréate

- Aussenstellplatz

- Gartenanteil

- Waschraum im KG

- Olzentralheizung

- monatliches Hausgeld 162 Euro, darin enthalten 37,50 Euro nicht umlagefahige Kosten und

Rucklage von 25,00 Euro.

- monatliche Mieteinnahmen 800,00 Euro.
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Sonstiges

Eine Besichtigung lohnt sich auf jeden Fall und ist nach persdnlicher Absprache méglich.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer und eigenen
Erhebungen. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewabhr.

Ich freue mich tber Ihre Kontaktaufnahme.
Bitte stellen Sie Ihre Anfrage Uber die Internetprotale, wir rufen Sie an um den Besichtigungstermin
zu vereinbaren.

FALC Immobilien
Claudia Hambrecht
Prof.-A.-Riffel-Str. 9
76689 Karlsdorf-Neuthard
Tel.: 0172 -475 40 42

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir lhnen unseren kompletten Service und unterstitzen Sie auch gerne beim Immobilienverkauf.
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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IMMOBILIEN

MEALC ®

Dachgeschoss
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