IMMOMANAGER

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 175.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. v. not. Kaufvertrag inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Ausstattungskategorie
Befeuerung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

50,0 m2
1,0

1,0

1,0

1970
Gepflegt
Gehoben
Gas

Verbrauchsausweis
18.07.2034

117,1 kWh/(m?*a)
Gas

D

18.07.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer lebendigen und gut angebundenen Gegend von
Gottingen, die sich durch ihre hervorragende Infrastruktur und die N&he zu zahlreichen
Annehmlichkeiten auszeichnet. Die Umgebung ist besonders attraktiv fir junge Berufstatige und
Familien, die eine zentrale Lage mit vielfaltigen Freizeitméglichkeiten schétzen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, mit mehreren Bushaltestellen in
unmittelbarer Nahe, darunter die Haltestelle Am Christophorushaus, die nur etwa 20 Meter entfernt
liegt. Der Hauptbahnhof Goéttingen ist ebenfalls gut erreichbar und befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1,6 Kilometern. Fir Pendler bietet die Autobahnauffahrt zur A7 eine schnelle
Verbindung, die in etwa 4 Kilometern erreichbar ist. Der ndchstgelegene internationale Flughafen
ist der Flughafen Hannover, der ca. 130 Kilometer entfernt liegt und eine gute Anbindung an
nationale und internationale Ziele bietet.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen. Supermérkte
wie PENNY und Lidl sind nur wenige Gehminuten entfernt, was den taglichen Einkauf bequem und
zeitsparend gestaltet. Fur die Gesundheitsversorgung stehen mehrere Kliniken und Arztpraxen in
der Nahe zur Verfiigung, darunter die Klinik fir Psychosomatische Medizin und Psychotherapie,
die ca. 280 Meter entfernt ist.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich der nahegelegene Nordstadtpark und der Sinnesgarten an,
die in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Diese Grunflachen laden zu Spaziergangen und
sportlichen Aktivitaten ein. Die kulturellen Angebote sind ebenfalls vielfaltig, mit dem Theater im
OP und dem Geowissenschaftlichen Museum der Universitat Gottingen in der Nahe, die kulturelle
Abwechslung und Bildung bieten.

Die Wohngegend ist gepragt von einer jungen und dynamischen Bevoélkerung mit einem
Durchschnittsalter von 34 Jahren. Die geringe Leerstandsquote von 3 Prozent und die hohe
Wohnflache pro Kopf unterstreichen die Attraktivitat und den hohen Lebensstandard in diesem
Viertel. Die Stral3e selbst ist ruhig und bietet eine angenehme Wohnatmosphare, die durch die
N&he zu Bildungseinrichtungen wie der Bruder-Grimm-Schule und der Universitat Gottingen
erganzt wird.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus urbanem Leben und ruhiger
Wohnatmosphare, die sowohl fur Singles als auch fur Familien optimale Bedingungen schafft.
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Objektbeschreibung

Betreten Sie diese charmante Etagenwohnung, die sich auf einer grof3ziigigen Flache von 50m?
erstreckt. Die Wohnung befindet sich in einem Geb&ude aus dem Jahr 1970 und bietet eine ideale
Kombination aus Funktionalitat und Gemutlichkeit.

Beim Eintritt in die Wohnung gelangen Sie direkt in den offenen Wohnbereich, der ausreichend
Platz fur eine gemutliche Sitzecke und einen kleinen Essbereich bietet. Die grof3en Fenster lassen
viel Tageslicht herein und schaffen eine helle und einladende Atmosphare. Der Raum ist so
gestaltet, dass er sich flexibel an Ihre Bedurfnisse anpassen lasst, sei es fur das Studium, zum
Entspannen oder fur gesellige Abende mit Freunden.

Die Kuche ist kompakt und effizient gestaltet, mit ausreichend Stauraum und allen notwendigen
Anschlissen fur moderne Kiichengerate. Hier konnen Sie Ihre kulinarischen Fahigkeiten entfalten
und sich nach einem langen Tag mit selbstgekochten Mahlzeiten verwdhnen.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und bietet alles, was Sie fur lhre tagliche Routine
bendtigen. Die Gestaltung ist zeitlos und pflegeleicht, was den Alltag erleichtert.

Diese Wohnung bietet Ihnen die Moglichkeit, sich in einem ruhigen und dennoch zentral gelegenen
Umfeld niederzulassen. Mit einem Kaufpreis von 175000 € stellt sie eine attraktive Investition dar,
die sowohl fur den Eigenbedarf als auch als Kapitalanlage interessant ist.

Die Lage des Gebaudes ermaoglicht eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und bietet
eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Freizeitangeboten in der Nahe. Hier finden Sie
alles, was Sie fur ein komfortables und angenehmes Leben bendtigen.

Ausstattung

Diese Wohnung ist sehr gepflegt, das Bad und der Kiichenbereich wurde 2008 neu eingebaut
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Sonstiges

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer lebendigen und gut angebundenen Gegend von
Gottingen, die sich durch ihre hervorragende Infrastruktur und die N&he zu zahlreichen
Annehmlichkeiten auszeichnet. Die Umgebung ist besonders attraktiv fir junge Berufstatige und
Familien, die eine zentrale Lage mit vielfaltigen Freizeitméglichkeiten schétzen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, mit mehreren Bushaltestellen in
unmittelbarer Nahe, darunter die Haltestelle Am Christophorushaus, die nur etwa 20 Meter entfernt
liegt. Der Hauptbahnhof Goéttingen ist ebenfalls gut erreichbar und befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1,6 Kilometern. Fir Pendler bietet die Autobahnauffahrt zur A7 eine schnelle
Verbindung, die in etwa 4 Kilometern erreichbar ist. Der ndchstgelegene internationale Flughafen
ist der Flughafen Hannover, der ca. 130 Kilometer entfernt liegt und eine gute Anbindung an
nationale und internationale Ziele bietet.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen. Supermérkte
wie PENNY und Lidl sind nur wenige Gehminuten entfernt, was den taglichen Einkauf bequem und
zeitsparend gestaltet. Fur die Gesundheitsversorgung stehen mehrere Kliniken und Arztpraxen in
der Nahe zur Verfiigung, darunter die Klinik fir Psychosomatische Medizin und Psychotherapie,
die ca. 280 Meter entfernt ist.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich der nahegelegene Nordstadtpark und der Sinnesgarten an,
die in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Diese Grunflachen laden zu Spaziergangen und
sportlichen Aktivitaten ein. Die kulturellen Angebote sind ebenfalls vielfaltig, mit dem Theater im
OP und dem Geowissenschaftlichen Museum der Universitat Gottingen in der Nahe, die kulturelle
Abwechslung und Bildung bieten.

Die Wohngegend ist gepragt von einer jungen und dynamischen Bevoélkerung mit einem
Durchschnittsalter von 34 Jahren. Die geringe Leerstandsquote von 3 Prozent und die hohe
Wohnflache pro Kopf unterstreichen die Attraktivitat und den hohen Lebensstandard in diesem
Viertel. Die Stral3e selbst ist ruhig und bietet eine angenehme Wohnatmosphare, die durch die
N&he zu Bildungseinrichtungen wie der Bruder-Grimm-Schule und der Universitat Gottingen
erganzt wird.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus urbanem Leben und ruhiger
Wohnatmosphare, die sowohl fur Singles als auch fur Familien optimale Bedingungen schafft.
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Einfacher Openlmmo Import
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