A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Provisionsfrei v FALC

* fur den Kaufer IMMOBILIEN

Ba

(kostenlos)

Objektnummer FALC-CKr-17036

Dem Himmel so nah - top zu vermieten mit 4,5% Rendite

Eckdaten

Kaufpreis 173.900,00 €

Kaufpreis pro m2 1.932,22 €

Provision provisionsfrei inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 1/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ckr-17036-wuppertal/

AN

IMMOMANAGER

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl

Kabel/SAT TV
Barrierefrei
Unterkellert
Bauweise

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV

Objektbeschreibung

90,0 m2
3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1969
Gepflegt
Standard
Zentral
Ol
Personen, Lasten

Keller
Massiv

Verbrauchsausweis
04.11.2028

100.00 kWh/(m2*a)
Ol

C

2014
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Lage

Der Stadtteil Uehllendahl ist mit seiner kleinteiligen Bebauung die von Griin durchzogen ist ein
ausnehmend schénes Gebiet zum Wohnen und Entspannen fir Singles, Paare sowie Familien.
Verschiedene Schulen, das Hallenbad, diverse Sportstatten sowie Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind nur wenige Gehminuten entfernt.

Die Buslinien 617,623, 645, E875 und E877 ermdglichen eine optimale Anbindung an den OPNV.
Zahlreiche Wandermoéglichkeiten durch die Natur laden zu erholsamen Spaziergangen ein. Der
Naturerlebnishof am Donberg sowie die Kinder-Reitschule ladt Familien mit Kindern zu
spannenden Ausfligen ein.

Wuppertal ist mit knapp 355.000 Einwohnern die grdf3te Stadt und das Industrie-, Wirtschafts-,
Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes.

Die , Grof3stadt im Grinen* liegt sudlich des Ruhrgebiets und bietet neben dem stadtischen Leben
mit vielen interessanten Villen-Vierteln aus der Zeit der Industrialisierung auch bewaldete Hange
und die Nahe zum Fluss.

Auch kulturell hat Wuppertal Ihnen Einiges zu bieten:

Neben der seit 1901 bestehenden Schwebebahn ist die Universitatsstadt bekannt fiir das
international renommierte Tanztheater, den Zoologischen Garten und das Von der Heydt-Museum
far bildende Kunst.
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Objektbeschreibung

Dem Himmel so nah - helle 3 Zimmer-Whg mit 4,5% Rendite

Diese grof3e und sehr helle ca. 90gm grof3e Wohnung verfugt Gber ein gut geschnittenes
Wohnzimmer sowie ein Haupt-Schlafzimmer mit Zugang zu dem riesengrof3en Balkon. Das
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir Doppelbett und Schranke. Zusatzlich steht lhnen ein
lichtdurchflutetes Kinderzimmer zur Verfigung, das alternativ auch als Biro oder Hobbyraum
genutzt werden kann. Der Balkon umschlief3t die Wohnung im 11. Stock komplett von zwei Seiten
und bietet einen atemberaubenden Ausblick Gber die griinen Weiten Wuppertals.

GenielRen Sie auf diesem Balkon immer ein Platzchen an der Sonne oder im Schatten - wie Sie
gerade Lust haben.

Durch die grofR3en Fenster ist der aulergewdhnliche Ausblick aus allen Wohnraumen zu bestaunen.
Das zeitlos moderne Bad mit Wanne bietet neben Entspannung auch die Moglichkeit eine
Waschmaschine / einen Trockner aufzustellen. Die Toilette mit Extra-Waschbecken ist dabei vom
Badezimmer separiert.

Zum Verstauen bietet die Abstellkammer ausreichend Platz fir alle Gegenstdnde des taglichen
Bedarfs. Zuséatzlich steht ein Kellerabteil zur Verfigung.

Perfekt fur altere Menschen: die Wohnung ist komplett barrierefrei tber eine Rampe vor dem Haus
sowie den Fahrstuhl zu erreichen.

Allen Hausbewohnern stehen zudem speziell gekennzeichnete Parkflachen zur Verfiigung.

Durch die gute Ausstattung und die breit gefacherte Zielgruppe ist die Wohnung perfekt zum
Vermieten geeignet!

Lassen Sie sich von weiteren raffinierten Details dieser Traum-Wohnung bei einer personlichen
Besichtigung Uberraschen!
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Ausstattung

- XXL-Balkon umlaufend

-3 Zimmer

- 2 Aufzige im Haus

- Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinen-Anschluss
- Kellerabteil

- Parkflachen

- Hausmeisterservice incl. Winterdienst

- Kabel-TV

- Barrierefrei zu erreichen
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Sonstiges

Die Wohnung ist nicht vermietet und steht somit zeitnah zur Neu-Vermietung mit bester Rendite
zur Verfigung.

Sofern Sie das Besondere suchen, ist dieses grof3ziigige Wohnung genau das Richtige fur Sie!
Neugierig? Dann mailen Sie mir gleich und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin! Der
Energieausweis ist bei Besichtigung einzusehen.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Falc Immobilien Dilmen
Christine Kruger

0152- 56744199

0800 - 6460646
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