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Eckdaten

Kaufpreis 189.000,00 €

Kaufpreis pro m2 1.890,00 €

Provision 4.76% inkl. MwSt. ab 01.01.21 - 4,89% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Befeuerung
Fahrstuhl
Unterkellert
Bauweise

Gaste-WC
Seniorengerecht

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
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Lage

Der Eckbusch ist der perfekte Ort zum Wohnen und Entspannen fir Singles, Paare und Familien.
Kindertagesstatten, Grundschulen, das Freibad sowie Sporteinrichtungen sind nur wenige
Gehminuten entfernt. Die vielen Wandermdglichkeiten durch die Natur laden zu erholsamen
Spaziergéangen ein.

Einkaufsmaoglichkeiten, Friseur, Ful3pflege, Imbiss etc. sind direkt vor der Haustdr.

Mehrere Bushaltestellen befinden sich rund um das Gebé&ude.

Wuppertal ist mit knapp 355.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-, Wirtschafts-,
Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes.

Die ,Grof3stadt im Grunen* liegt sudlich des Ruhrgebiets und bietet neben dem stadtischen Leben
mit vielen interessanten Villen-Vierteln aus der Zeit der Industrialisierung auch bewaldete Hange
und die Nahe zum Fluss.

Auch kulturell hat Wuppertal Ihnen Einiges zu bieten:

Neben der seit 1901 bestehenden Schwebebahn ist die Universitatsstadt bekannt fur das
international renommierte Tanztheater, den Zoologischen Garten und das Von der Heydt-Museum
far bildende Kunst.
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Objektbeschreibung

Das Haus mit vorliegender Parkflache und Spielplatz liegt sonnenverwdhnt und von Grin- und
blihenden Pflanzen umgeben.

Die angebotene Wohnung findet sich im Hochparterre und ist somit optimal fir eine Familie mit
Kind sowie ein alteres Paar geeignet.

Die helle und mit ca. 100m? sehr grof3e Wohnung verfugt tber ein riesiges Wohnzimmer sowie
grof3ziigiges Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer, welches naturlich auch als Buro oder
Gastezimmer genutzt werden kann. Die bodentiefen Fenster im Wohnbereich lassen viel Licht
herein. Die gerdumige Kuche bietet nicht nur Platz zum Kochen sondern auch fir einen
gemutlichen Essbereich.

Neben dem grof3e Schlafzimmer befindet sich ein innenliegender Raum, der perfekt als
Ankleidezimmer genutzt werden kann.

Das zeitlose Badezimmer mit Wanne bietet neben der Entspannung auch die Mdglichkeit eine
Waschmaschine aufzustellen. Zuséatzlich verfugt die Wohnung tber ein weiteres Badezimmer mit
Dusche, das aufgrund der Lage innerhalb der Wohnung perfekt als Gaste-WC genutzt werden
kann.

Auf dem grofR3zugigen, tberdachten Balkon kdnnen Sie zudem lhre freie Zeit und die Sonne so
richtig geniel3en.

Zu der Wohnung gibt es zudem noch ein Kellerabteil, welches zusatzlichen Platz in der Wohnung
schafft.

Den Bewohnern des Hauses stehen zudem spezielle Parkflachen zur Verfigung. Im angeschlossen
Parkhaus kdonnen auch Stellplatze oder Garagen angemietet werden.
Das Hausgeld betragt 383 EUR, davon sind 270 EUR umlagefahig.

Lassen Sie sich von weiteren Details der Wohnung bei einer persdnlichen Besichtigung
uberraschen.
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Ausstattung

- 3 Zimmer mit ca. 100gm Wohnflache

- 2 vollstandige Badezimmer (1x mit Badewanne, 1x mit moderner Dusche)
- Ankleidezimmer neben dem Hauptschlafzimmer

- grof3es, lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- heller Laminatboden, frisch gestrichene Wande

- Kiiche mit Essbereich

- Uberdachter Balkon / Loggia

- Aufzug im Haus

- Parkflachen stehen zur Anmietung zur Verfiigung
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Sonstiges

Die Wohnung ist nicht vermietet und steht somit zeitnah zum Selbstbezug oder zur
Neu-Vermietung zur Verfigung.

Sofern Sie sich gern mitten im Leben befinden, ist dieses gro3ziigige Wohnung genau das Richtige
far Sie! Neugierig? Dann mailen Sie mir gleich und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin! Der
Energieausweis steht zur Besichtigung zur Verfuagung.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Falc Immobilien Dilmen
Christine Kruger

0152- 56744199

0800 - 6460646
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