IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaltmiete
Nebenkosten

1.042,00 €
150,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

86,9 m2

3,5

1,0

1,0

1,0

2025

ERSTBEZUG

Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen

Elektro

Garage, Carport, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
01.11.2034

23.4

Strom

A PLUS
02.11.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Wolferstadt, eine charmante Gemeinde mit etwa 1100 Einwohnern, bietet eine ideale Umgebung fiur
ein ausgeglichenes Leben. Die ruhige Lage am Ortsrand ermdglicht es, den Alltag effizient zu
gestalten und gleichzeitig die Freizeit zu geniel3en.

Fur sportlich Aktive ist der TSV Wolferstadt in angenehmer Nahe. Hier kbnnen Sie Ihre Fitnessziele
in einer lebendigen Gemeinschaft verfolgen. Fir weitere diverse Aktivitaten bieten sich der
Schutzenverein, Feuerwehr, Musikverein an. Wer gerne in Gesellschaft isst, findet im Unteren Wirt
ein gemutliches Restaurant, das zu Fuld erreichbar ist und mit regionalen Spezialitaten lockt. Der
Bergschreierhof bietet fir Jung und Alt etwas. Fir die Kleinsten einen riesigen Sandkasten oder
eine Erlebnisfihrung, oder in der Gaststatte schmackhafte Speisen, fur die Selbstversorger eine
grof3e Auswahl an Lebensmitteln.

Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar. Die Volksschule Wolferstadt bietet eine solide
Grundbildung und ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt ebenso der Kindergarten. Fur den
taglichen Bedarf steht ein Dorfladen zur Verfigung, der ebenfalls in der Nahe liegt und eine breite
Auswahl an Produkten bietet. Flr Leseratten gibt es eine Biicherei.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben, sodass Sie auch ohne Auto mobil
bleiben. Die Bahnanbindung mit dem Bahnhof Otting-Weilheim ist ca 5 km entfernt. Von dort gibt
es regelmalige Verbindungen Richtung Nirnberg und Augsburg. Diese Kombination aus
landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit macht Wolferstadt zu einem attraktiven Wohnort far
Menschen, die Beruf und Freizeit harmonisch verbinden méchten.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieser einladenden Wohnung, mit einer Wohnflache von 86,86 m?, werden Sie direkt
in den geraumigen Flur gefuhrt, der als zentraler Knotenpunkt dient. Von hier aus haben Sie
Zugang zu allen wesentlichen Bereichen der Wohnung.

Gleich links befindet sich das grof3zigige Wohnzimmer, das durch seine offene Gestaltung und die
grof3en Fenster besticht, die viel Tageslicht hereinlassen. Dieser Raum bietet ausreichend Platz fur
eine gemutliche Sitzecke und einen Essbereich. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf den
Balkon, der zusétzlichen Raum im Freien bietet und sich ideal fiir entspannte Stunden an der
frischen Luft eignet mit einem direkten ebenerdigen Zugang zum Garten um diesen gerne
mitzubenttzen.

Zurick im Flur, finden Sie links vom Wohnzimmer aus Kiche, die mit allen notwendigen
Anschlissen und ausreichend ausgestattet ist. Die Kiiche ist vom zuklnftigen Mieter einzubauen
und kann nach seinen Wiinschen gestaltet werden, die das Kochen und Geniel3en von Mahlzeiten
zu einem Vergnugen macht. Eine grof3ziigige Speis rundet die Kiiche vollends ab.

Gegenuber dem Wohnzimmer erreichen Sie das Schlafzimmer durch eine grof3zugige, separate
Ankleide. Angrenzend befindet sich ein weiteres Zimmer, das als Arbeitszimmer oder Gastezimmer
oder kleines Kinderzimmer genutzt werden kann. Dieses Zimmer bietet Flexibilitat fir verschiedene
Lebensstile und Bedurfnisse.

Das Badezimmer ist modern gefliest und verfligt Gber eine Badewanne sowie eine separate
Dusche, die den taglichen Komfort erhdht.

Das zusatzlich grof3e Kellerabteil bietet zudem reichlich Platz fir viele Dinge des Lebens.

Mit einer Kaltmiete von 1042 € bietet diese Wohnung eine ideale Kombination aus Komfort und
Funktionalitat, perfekt fir Paare, die ein stilvolles und gut angebundenes Zuhause suchen.
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Ausstattung

- Wohnflache: 86.86m?2

- Zimmeranzahl: 3.5

- Balkon mit direktem Gartenzugang
- Kellerraum inklusive

- Mietpreis: 1042 € kalt

Heizung:

- FuBbodenheizung (Warmepumpe) zudem ist Kaminanschluss ist fir einen
Kaminofen vorhanden

- KfW 55 Standard

Bodenbelage:
- Hochwertiger Vinylboden in Wohn- und Schlafbereichen
- Fliesenboden in Kiiche und Badezimmer

Fenster:
- Dreifach verglaste Fenster fir optimale Warmedammung
- Rollladen

Technische Details:

- Moderne Elektroinstallation
- TV Uber Satellit

- Videogegensprechanlage

Sonstiges:
- Gemeinschaftswaschraum mit Anschliissen fur Waschmaschine und Trockner
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Sonstiges

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persoénlich zur
Verfugung. Einfach 0800 646 0 646 wahlen. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf lhr
Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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