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IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaltmiete 1.100,00 €
Nebenkosten 275,00 €
Warmmiete 1.375,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

67,4 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

2009
Neuwertig
Luxus
Einbaukiche
Parkett, Fliesen
Fussboden
Gas
Personen
Tiefgarage

Keller

Verbrauchsausweis

24.01.2028

81 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

C

24.01.2018
2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Herzlich Willkommen in der Richard-Wagner-Stral3e, einem lebendigen und dynamischen Wohnort
im charmanten Augsburg. Diese Adresse punktet besonders bei Immobilieninteressenten durch
ihre grof3zuigige und attraktive Lage.

Das Bildungsangebot in lhrer direkten Umgebung ist hervorragend. Innerhalb weniger Gehminuten
erreichen Sie das renommierte Gymnasium und die Realschule Maria Stern, die
Berufsvorbereitenden Bildungsmal3inahmen sowie die Berufsfachschule fur Altenpflege.

Zu den Vorziugen dieser Adresse zahlt au3erdem die Uberdurchschnittlich gute medizinische
Versorgung mit nahgelegenen Arztpraxen wie zum Beispiel das nahegelegene Arztehaus
mvzschwaben diversen Arzten und naher Apotheke.

Zur Nahversorgung stehen Ihnen attraktive Einkaufsméglichkeiten zur Verfiigung.
In unmittelbarer Umgebung des Objekts fahren einige Bus- und Stralenbahnlinien. Zu Ful3
erreichen Sie einige Arzte, Restaurants, Supermarkte, Backereien und Cafés.

Die sportlichen Aktivitaten kommen in der unmittelbaren Umgebung dieser Immobilie nicht zu kurz.
Rund um die Wohnung liegen attraktive Sporteinrichtungen. Und wenn es Sie ins Grine zieht, ladt
der nahe gelegene Kurhaus Park zu erholsamen Spaziergdngen ein. Weitere Freizeitmdglichkeiten,
wie Wander- und Radwege an den

Wertachauen und in den nahe gelegenen Westlichen Waldern, Tennisplatze, Biergarten und
zahlreiche Bademaoglichkeiten sind direkt vor der Haustdre.

Die Richard-Wagner-Straf3e verbindet das Leben in einer ruhigen und griinen Wohngegend mit den
Annehmlichkeiten urbanen Lebens. Mit ihren attraktiven Einrichtungen und der hervorragenden
Anbindung ist diese Adresse in Augsburg ideal fir Immobilieninteressenten jeglicher Couleur.
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AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Lassen Sie sich entfuhren ins Herz von Augsburg, genauer gesagt zur Richard-Wagner-Str..
Lassen Sie den Zauber dieses charmanten Hauses lhre Sinne verzaubern und Furst in Ihr Leben
eintreten. Liebhaber der Innenstadtnéahe werden hier Ihre Freude daran haben, einen eigenen
Ruckzugsort zu bekommen ohne auf die Lebendigkeit und Infrastruktur der Innenstadt verzichten
zu mussen.

Fir monatlich 1100 Euro Kaltmiete erdffnet sich lhnen eine Wohnwelt auf 67.4 gm verteilt auf zwei
ansprechend gestaltete Zimmer. Die gut durchdachte Aufteilung bietet Freiraum fiur kreative
Einrichtungsideen. Hier konnen Sie sich Thren Wohntraum erftllen und lhre persénliche
Wohlfihloase schaffen.

Aber nicht nur im Inneren glanzt dieses Haus, sondern es hat auch einiges zu bieten, was Ihr neues
Zuhause von vielen abhebt. Eigens zu diesem Objekt gehort ein Gartenanteil, der zum entspannten
Verweilen und gemitlichen Grillabenden einladt.

Zu dem hervorzuhebenden Angebot, wird Ihr Wohlbefinden durch einen sonnige Terrasse
gesteigert, die Ihnen vor allem in den warmen Monaten Freiluftgenuss bietet - eine ideale
Moglichkeit, den Tag bei einem abendlichen Glas Wein ausklingen zu lassen.

Zusatzlich verfugt die Immobilie Uber einen gerdumiges Kellerabteil..

Die Richard-Wagner-Str. in Augsburg bietet den zukiinftigen Mieter, mehr als nur eine einfache
Immobilie. Es ist ein Ort zum Leben, Lachen und Wohlfihlen. Lassen Sie sich diese
aulRergewdhnliche Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Die Immobilie liegt in einem prominenten und gewachsenen Wohnviertel mit gehobener Bebauung
und weitlaufigen Gartenanlagen.

Alle Freizeitmdglichkeiten, wie Wander- und Radwege an den

Wertachauen und in den nahe gelegenen Westlichen Waldern,

Tennisplatze, Golfplatz, Biergarten und zahlreiche Bademaoglichkeiten sind direkt vor der Hausture.
Das berihmte Gdgginger Kurhaus-Theater in dem prachtvollen

Jugendstilgeb&ude ist in wenigen Minuten zu Ful3 zu erreichen.

In unmittelbarer Umgebung des Objekts fahren einige Bus- und Stral3enbahnlinien. Zu Ful3
erreichen Sie einige Arzte, Restaurants, Supermarkte, Backereien und Cafés.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

- Einbaukiiche (50 €, in Nebenkosten enthalten)

- Parkett- und FlieRen Béden

- Tageslichtbad mit tiefergelegter Badewanne und Dusche
- Terrasse

- elektrische Rollladen und Shuter

- elektrische Markise

- Aufzug

- Kellerabteile

- Waschraum

- FuRbodenheizung

- Heizung wird mit Gas betrieben

- Warmwasser wird durch Solarthermie unterstitzt
- Wohnungskatze erlaubt

Sonstiges

Nur aussagekraftige Anfragen werden bearbeitet und beantwortet.
Der Energieausweis liegt vor.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer.
Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.

Ihr persénlicher Ansprechpartner:

Claudius Kaiser

claudius.kaiser@falcimmo.de

Tel: 0800 / 646 0 646 kostenlos Mobil 0179 54 17 042

Denken Sie selbst tGber die VerauRerung Ihrer Immobilie nach oder méchten Sie einfach nur
wissen, was sie heute wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung.
Gehen Sie hierzu auf www.falcimmo.de und geben Sie die notwendigen Zahlen, Daten und Fakten
ein oder kontaktieren Sie mich direkt.
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